1 Obecny tirad
n

Hruciarovez iad Parnou
Ditum [:E I Q?F 7075
Obec Hrnéiarovce nad Parnou— .
hlavna kontrolérka obce “lo ziznamu: Cislo spisu:
L Wi He- 27 Jeors”

Sprava z kontroly G&. ‘1712‘&55[y ﬁ/ Wb'“"’“j”:[{,b,.

Kontrolu vykonala: Ing. Bozena Durkovigova, hlavna kontroldrka obce
Kontrolovany subjekt: Obec Hrnéiarovce nad Parnou

Predmet/ ciel kontroly:  Kontrola zmluvne] dokumentacie pri nakladani s bytmi vo
vlastnictve obce na ktoré bola poskytnuta statna dotacia na ucel
socialneho byvania

Kontrolované obdobie: rok 2024
Cas vykonania kontroly:  1.3.2025 — 4.7.2025
Priebeh a postup kontroly:

Na zaklade Planu kontrolnej &innosti, schvaleného na zasadnuti obecného zastupitelstva obce
Hrnéiarovce nad Parnou dha 12.12.2024, v stlade s pravidlami kontrolnej Cinnosti podfa
zdkona & 357/2015 Z.z. ofinanénej kontrole a audite a ozmene adopineni niektorych
zakonov, vykonala hlavna kontrolérka obce kontrolu zmluvnej dokumentacie pri nakladani
s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce, podia § 18f ods. 1 pism. a) zakona €. 369/1990 Zb.
o0 obecnom zriadeni. Cielom kontroly bolo preverit objektivny stav kontrolovanych skutoCnosti
aich sulad so v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi a internymi normami obce so
zameranim na zmluvnd dokumentaciu pri nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce
v roku 2024. Priamy vykon kontroly bol uskutoéneny v drioch od 1.3.2025 do 4.7.2025.

Legislativa suvisiaca s vykonom kontroly:

1. Zéakon ¢&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni

2. Zakon ¢&. 357/2015 Z.z. o finanénej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

3. Zakon &. 124/1996 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania — t.¢. zrueny

4. Zakon &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania - platny

5. Smernica MV a RR SR &islo 8/1999, ktorou sa urcuju pravidla pre poskytovanie prispevkov

na vystavbu najomnych bytov - t.€. zrusena

Zakon ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani - platny

Vymer MF SR z 12.3.1996 &. R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru s regulovanymi

cenami —t.€. zrusené

8. Opatrenie MF SR z 26.1.2001 & R-1/2001, ktorym sa meni vymer MF SR z 12.3.1996 ¢.
R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami — t.€. zrusenée

9. Vynos MVRR SR z 22. decembra 2003 &. V-1/2003 o regulacii cien najmu bytov — t.C.
zrusené

10. Opatrenie MFSR z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni zmien
a doplnkov —t.€. zruSené

11. Vyhlddka MD SR 281/2004 Z.z. z 21.10.2024 o reguldcii cien najmu bytov vo verejnom
sektore - platna

No

Najomné byty vo vlastnictve obce, obstarané z prostriedkov Statneho rozpoétu,
statneho fondu a rozpoé&tu obce boli postavené ako stavba 9 b.j. na parc. €. 3/2 o vymere
249 m2 zastavanej plochy, sup. ¢. 6982, zapisana na LV €. 1400.
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Zmluvy uzatvorené s obcou pri vystavbe bytovych domov v obci Hrnciarovce nad Parnou,
predlozené k vykonu kontroly:

1. Zmluva zo diha 19.12.2001 o poskytnuti podpory uzavreta podla ustanoveni zakona NR
SR 124/1996 Z.z. o §tatnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, vo
forme uveru a nenavratného finanéného prispevku, Cislo zmluvy 207/4039/2001,
uzatvorena so Statnym fondom rozvoja byvania

2. Zmluva zo dha 14.8.2007 o zriadeni zaloZného prava podla § 151 pism. b) Obé&ianskeho
zakonnika v prospech zalozného veritela Statny fond rozvoja byvania na zéklade zmluvy
¢. 207/4039/2001

3. Zmluva zo dfia 23.1.2002 & 020 — 520 - 2002 o poskytnuti dotacie na vystavbu
najomnych bytov uzatvorena s Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR na
zaklade ,Smernice Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢islo 8/1999, ktorou
sa uréuju pravidla pre poskytovanie dotacii na vystavbu najomnych bytov*

4. Z4lozna zmluva zo dia 9.4.2009 &. 0020 — 520 — 2002/Z ako neoddelitelna sucast Zmluvy
o poskytnuti dotacie na obstaravanie najomnych bytov €. 0020 — 520 — 2002, zalozny
veritel Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja SR, vyska poskytnutej dotacie
144 526,32 eur (50% z celkovej obstaravacej ceny 289 085,83 eur)

5. Zmluva o dielo & 9/2001 zo dha 7.9.2001 na vystavbu najomnych bytov v obci
Hrnéiarovce nad Parnou 1 x 9 b.j. so zhotovitefom HRT s.r.0., cena diela 8 127 365 Sk
s DPH. Nasledne:

o dodatok & 1z 23.11.2001 cena diela na zaklade indexu pre JKSO 801 podla publikacie
Statistického Gradu sa meni na 8 709 360 Sk vratane DPH,

o dodatok & 2 z3.5.2002 predmet zmluvy sa rozsiruje o zhotovenie pripojok pre
najomné byty (vodovodna, kanalizaéna, plynovodna, silnopridova, spevnené plochy —
komunikacie) podla PD a prilozeného polozkového rozpoctu, cena diela sa meni na
9 736 706 Sk vratane DPH

e dodatok & 3 z21.10.2002 predmet zmluvy sa rozsiruje o Upravu terénu — vyburanie
asfaltovej cesty, stromov, priov, porealizaéné zameranie, prehibene zakladov na
Gnosnu zeminu, dodavka a montaz postovych schranok, digestorov pre najomne byty.
Cena diela sa meni na 9 916 828,30 Sk vratane DPH.

Kontrolou bolo skontrolovanych 9 zmldv o najme obecnych najomnych bytov na Mlynarskej
ulici &. 18 v Hrné&iarovciach nad Parnou, ktoré boli platné v roku 2024. Kontrolou bol prevereny
stlad zmluvnej dokumentacie s platnou legislativou podfa § 24 ods. 2 zakona c.
44312010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (d'alej len wZakon
o dotaciach’): -

,Ziadatel, ktorému bola poskytnuti doticia na obstaranie najomného bytu podla
predpisov uéinnych do 31. decembra 2010, postupuje pri uzatvarani najomnej zmluvy
na tento byt podla tohto zakona.“

Obci Hrné&iarovce nad Parnou bola poskytnuta dotacia na vystavbu 9 najomnych bytov na
zaklade uzatvorenej Zmiuvy &. 020 — 520 — 2002 o poskytnuti dotacie na vystavbu najomnych
bytov medzi obcou a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR dna 23.1.2002.

Dotacia bola obci poskytnuta podla ,Smernice Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja
SR &islo 8/1999, ktorou sa uréuju pravidla pre poskytovanie dotacii na vystavbu najomnych
bytov*, t.j. bola poskytnuta podla predpisov ucinnych do 31. decembra 2010. Z uvedeného
dovodu, vsllade s § 24 ods. 2 zakona &. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani, sa pri uzatvarani najomnych zmluv postupuje podfa platného zakona
o dotaciach.



Obsah najomnej zmluvy

Podla § 12 ods. 1) zadkona o dotaciach:

»Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade ndjomnej zmluvy a nie st upravené tymto
zakonom, sa vztahujiu ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ndjomna zmluva musi mat’
pisomna formu a musi obsahovat’ najmié

a) zaCiatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vysku mesacného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vy$ku uhrady za plnenia spojené s uZivanim najomného bytu alebo spésob ich vypodtu,

f) opis stavu ngjomného bytu a opis prisludenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skoncenie najmu,

i) spbsob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je sti¢astou najomnej zmluvy dohoda
o finanénej zabezpeke podla odseku 7,

J) zoznam 0séb Zijjucich v byte spolu s ndjomcom,

k) vyhlasenie najomcu, Ze najomny byt alebo jeho East nie je opravneny prenechat do
podnajmu tretej osobe.

Kontrolou bol prevereny obsah platnych najomnych zmlav (spolu 9 zmlav) a ich stlad s §
12 ods. 1 zakona o dotéciach:

Zaciatok najmu
Vo vsetkych zmluvach o najme obecnych najomnych bytov bol v élanku IV. bod 6. uvedeny
zacCiatok najmu formulaciou: ,Najom bytu podla tejto zmluvy zacina od xx.xx.xxxx"

Doba najmu
Vo v8etkych zmluvach o najme obecnych najomnych bytov bola v &lanku V. bod 1. a 2.

uvedena doba najmu formulaciou: ,Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti a to na 3 roky
od xx.xx.xxxx do xx.xx.xxxx. Najom sa ukon¢i uplynutim doby najmu.“

Vyska mesaéného najomného

Vo vsetkych zmluvach o najme obecnych najomnych bytov bola v ¢lanku Ill. bod 2 uvedena
vySka mesacného najomného formulaciou: , Vyska najomného je xx,xx eur mesacne, ktorého
vySka je urcena na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran. V dohodnutom najomnom je
zahrnuty aj prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav bytového domu a naklady na
poistenie bytového domu.“

Podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

Vo vsetkych zmluvach o najme obecnych najomnych bytov boli v élanku V. bod 2 a 3 uvedené
podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy formulaciou:

~Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme néjomného bytu pri spineni
podmienok uvedenych v tejto zmiuve a vo VZN. O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej
zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu miniméalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia najmu najomného bytu. Néjomca je povinny najneskér 60 dni pred
uplynutim dohodnutej doby najmu preukazat spinenie podmienok na opakované pridelenie
najomneho bytu podla VZN.“

~AK si najomca pini vsetky povinnosti podla tejto zmluvy, VZN a Obdianskeho zakonnika
vztahujlice sa na najom bytu a ndjomca nema nesplatené zavézky vodi obci Hrnéiarovee nad
Parnou, ma néjomca pravo na opakované uzatvorenie novej najomnej zmluvy na dalsie tri
roky, za podmienok, Ze pri uzatvoreni novej najomnej zmluvy spifia véetky podmienky na
pridelenie ngjomnéeho bytu podla VZN.*

Kontrolou bolo konstatované, Zze obec najneskér tri mesiace pred dohodnutym terminom
skonCenia najmu najomného bytu informuje najomnikov pisomne o moznosti opakovaného
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uzavretia ndjomnej zmluvy. Vacésinou najomnici pridu osobne na obecny Urad skoér ako tri
mesiace pred terminom skonéenia najmu, vtedy obec informaciu nezasiela postou, ale Ustne
informuje najomnika o moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy.

\/yéka Ghrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoétu

Vo véetkych zmluvach o najme obecnych najomnych bytov bola vy$ka uhrady za pinenia
spojené s uzivanim najomného bytu uvedena v &lanku 1. bod 3, 4 a 5 formulaciou:
,Najomca je povinny platit samostatne Ghrady za dodavku elektrickej energie, plynu, poplatkov
za TV a rozhlas priamo ich poskytovatelom — dodavatelom”,

,Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spoloéné priestory néajomca uhradza
prenajimatelovi zélohovo vo vy$ke xx,xx eura mesaéne za byt a to do 25. dria kalendarneho
mesiaca vopred spolu s ngjomnym".

,Uhradu za dodavku vody a sto¢ného pre spolocné priestory néjomca uhrédza prenajimatelovi
zalohovo vo vyske xx,xx eur mesacne za byt a to do 25. dna kalendarneho mesiaca vopred
spolu s najomnym”.

Opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu

Vo véetkych zmluvach o najme obecnych najomnych bytov bol uvedeny opis stavu najomného
bytu a opis prislugenstva najomného bytu v clanku IV. bod 3 a 4 formulaciou:

,Opis stavu bytu, prislusenstva a zariadenia bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani
a prevzati bytu zo dria xx.xX.xxxx".

Prenajimatel odovzdéava byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave spésobilom na
jeho riadne uzivanie”.

Bolo kondtatované, ze zapisnice o odovzdani a prevzati bytu sa vyhotovujd pri prvom
odovzdani najomného bytu do uZivania. Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy, ktoré
plynulo nadvézuje na predchédzajuci najom, sa zapisnice nevyhotovuju.

Podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjomného bytu

Vo véetkych zmluvach o najme obecnych najomnych bytov bola uvedena podmienka na
zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu v élanku VII. bod 2 pism. e)
formulaciou:

,Najomca bytu je povinny po skonceni najmu bytu ho vratit spolu s prislusenstvom
a zariadenim v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.”

Skonéenie najmu

Vo véetkych zmluvach o najme obecnych najomnych bytov bolo skonéenie najmu uvedené
v élanku VI. formulaciou:

,Néajom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba pod/a tohto VZN prediZena,

b) pisomnou dohodou medzi obcou a najomecom,

c) pisomnou vypovedou zo strany néjomcu, najom bytu sa v tomto pripade konci
poslednym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena

d) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela.

Prenajimatel’ méZe vypovedat' najom bytu ak:

a) najomca nesplfia podmienky zékona a tohto VZN,

b) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne naruuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecénost alebo
poru$uje dobré mravy v dome,

c) najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najméa tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenie poskytovaneé s uzivanim bytu za ¢as dIhsi
ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast tretej osobe do podnajmu,

d) najomca vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie,

e) najomca neuZiva byt bez véainych dbévodov alebo bez suhlasu obce ubytuje
v predmetnom byte iné osoby,

f) najomca je v omeskani s tihradou ndjomného viac ako dva mesiace,
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g) najomca napriek vyzve prenajimatela nedoplni do pévodnej vysky zabezpeku podla cl.
IV. bod 10. tejto zmluvy"”.

Spdsob a lehota vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je stiéastou najomnej zmluvy dohoda
o finanénej zabezpeke podla odseku 7

\/ siedmich zmluvach o najme obecnych najomnych bytov (spolu z deviatich zmldv) bolo
v élanku IV. bod 10. uvedené:

_Financna zabezpeka sliZi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
thrad spojenych s uZivanim néjomného bytu apre pripad nahrady za nadmerné
poskodzovanie néjomného bytu néomcom. V pripade ak sa prenajimatel’ dostane do
omeskania s Ghradou ndomného, dohodnutych hrad spojenych s uZivanim najomného bytu
a pre pripad nahrady za nadmerné po$kodzovanie najomného bytu, je prenajimatel opravneny
si tieto uhradit zo zloZenej financnej zébezpeky. V pripade, ak zabezpeka bude takto pouZzita,
néajomca je povinny na zéaklade vyzvy prenajimatela ju doplnit do pbvodne dohodnutej vysky".

Jedna zmluva s najomnitkou MH neobsahovala dohodu o finanénej zabezpeke. Zmluvny
vztah trva od roku 2002, kedy $lo o pripad osobitného zretela a obecné zastupitelstvo svojim
rozhodnutim odpustilo Ziadatelovi povinnost zlozit finanénl zabezpeku.

Dal&ia zmluva s najomnickou M.H. skonéila platnost 9.5.2025. Od 10.5.2025 je platna nova
najomna zmluva, v ktorej sa v ¢lanku IV. bod 10 nachadza ustanovenie o zlozeni financnej
zabezpeky.

V najomnych zmluvach nie je uvedeny sposob alehota vysporiadania finanénej
zabezpeky pri ukonéeni najomného vztahu.

Kontrolné zistenie €. 1:

V najomnych zmluvach o najme bytov nie je uvedeny sposob a lehota vysporiadania financnej
zabezpeky, ak je stéastou najomnej zmluvy dohoda o finanénej zabezpeke, ¢im nebolo
dodrzané ustanovenie § 12 ods. 1 pism. i) zdkona o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani.

Zoznam os0b Zijucich v byte spolu s hajomcom
Zoznam os6b Zijicich v byte spolu s najomcom je uvedeny v Clanku V. bod 7 zmluvy:
,Najomca je oprévneny uZivat prenajaty byt s osobami tvoriacimi domacnost najomcu, a to:

Vyhlasenie najomcu, Ze najomny byt alebo jeho &ast nie je opravneny prenechat do podnajmu
tretej osobe.

Vo véetkych zmluvach o najme obecnych najomnych bytov bolo v élanku Il. uvedené:
_Najomca sa zavézuje uvedeny byt uZivat riadne pre tcely zabezpecenia viastného byvania. ‘
V ¢élanku V. bod 2 je uvedené:

,Néjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil jeho obhliadkou pred podpisanim tejto
zmluvy a bude ho uZivat spolu s prislusenstvom a zariadenim pre potreby vlastného byvania.”
V ¢lanku IV. bod 7 je uvedené:

,Najomca je opravneny uZivat prenajaty byt s osobami tvoriacimi domacnost najomcu a 15 e
V &lanku VI. bod 2 pism. e) je uvedene:

,Prenajimatel méze vypovedat' ndjom bytu ak najomca neuZiva byt bez vaznych dévodov
alebo bez sthlasu obce ubytuje v predmetnom byte iné osoby.”

V élanku VII. bod 2 pism. j) sa uvadza:

,Najomca bytu je povinny re$pektovat vietky povinnosti dané VZN. Najmé sa zavézuje
neprihlésit ini osobu ako seba a svojich rodinnych prislusnikov Zijucich s nim v spolo¢nej
domécnosti na trvaly pobyt v byte.”
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Doba najmu

Podla § 12 ods. 2) zakona o dotaciach:

~Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve méze byt’ najviac tri roky okrem pripadov,

a) ak najomcom alebo osobou Zjjicou v ndjomnom byte spolu s najomcom je osoba so
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 2, ktorému sa prenajima najomny byt spifiajici
podmienky ustanovené osobitnym predpisom; 25) priSom doba najmu v tomto pripade méze
byt najviac desat’ rokov alebo

b) ak néjomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. e), ktorej sa prenajima najomny byt, pricom
doba najmu v tomto pripade méze byt najviac desat’ rokov“ (pozn. - ide o restitucie).

Kontrola konstatovala, Ze doba najmu uvedena v najomnych zmluvéch platnych a U&innych
v roku 2024 nepresiahla tri roky, o bolo v stlade s § 12 ods. 2 zakona o dotaciach.

Pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy

Podrla § 12 ods. 3) zakona o dotaciach:

V' ngjomnej zmluve sa upravi pravo ngjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomnéeho bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto zakone. O
moZznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy Ziadatel informuje najomcu minimaine tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia néjmu néjomného bytu.”

Kontrola konstatovala, Ze vo v8etkych zmluvach o najme obecnych najomnych bytov bolo
pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu upravené v ¢lanku
V. bod 3 formulaciou: ,Ndjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného
bytu pri spineni podmienok uvedenych v tejto zmluve a vo VZN. O moznosti opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat ndjomeu miniméaine tri mesiace pred
dohodnutym terminom skoncenia najmu néjomného bytu. Najomca je povinny najneskér 60
dni pred uplynutim dohodnutej doby néjmu preukazat splnenie podmienok na opakované
pridelenie najomného bytu podia VVZN.“

Kontrola konstatovala, Ze pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme pri
dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve av zakone bolo v najomnej zmluve
upravené v clanku V. bod 3 v stlade s § 12 ods. 3) zakona o dotaciach.

] UZivanie najomného bytu,
ktory spliia podmienky ustanovené osobitnym predpisom

Podla § 12 ods. 5) zakona o dotaciach: )

Néjomnd zmluvu na uZivanie ndjomného bytu, ktory spifia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom, 25) uzavrie len s fyzickou osobou Zijicou v domécnosti, ktorej ¢lenom
Jje osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢&. 2, a ak nemé Ziadost o uzavretie
najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, méze uzavriet najomnt zmluvu na takyto najomny
byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 najviac na jeden rok.

Obec disponuje 1-izbovym bytom, ktory spifia podmienky ustanovené osobitnym predpisom.
Obec neevidovala v ¢ase vykonu kontroly a ani v éase schvalovania posledného najmu 1-
izbového bytu Ziadost osoby so zdravotnym postihnutim, preto bola najomna zmluva
uzatvorena s inou opravnenou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 na jeden rok.

Dohoda o financnej zabezpeke

Podla § 12 ods. 7) zakona o dotaciach:

»Néjomna zmluva méze dalej obsahovat aj dohodu o finanénej zabezpeke, ktora nesmie
presiahnut  vySku maximalneho $estmesaéného najomného ustanoveného podla
osobitného predpisu; 25a) lehota na zloZenie finanénej zabezpeky najomcom nesmie byt’
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dihsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmiuvy. Ak nedéjde k uzavretiu
najomnej zmluvy, je Ziadatel povinny uz zloZzenu financni zabezpeku bezodkladne vratit.
Ziadatefl v stvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie poZadovat' od najomcu iné financné
plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uZivanim néjomného bytu®.

Osobitnym predpisom, ktory ustanovuje vy$ku maximalneho $estmesacného najomného,
pre kontrolovany rok 2024 bol zakon &. 18/1996 Z.z. o cenach v z.n.p. a Opatrenie MF SR
z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov. Podla § 2 Opatrenia MF SR C.
01/R/2008:

»1) Maximélne ceny roéného najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho
rozpoétu, Statnych fondov, rozpoctov obci a rozpoctov vy3sich uzemnych celkov po 1.
februari 2001 a bytov obstaranych vystavbou, prestavbou alebo dostavbou bytov
a skolaudovanych po 1. februari 2001 sa uréuju vo vyske 5% z obstardvacej ceny bytu.

2) V zavislosti od spésobu obstarania sa do obstaravacej ceny bytu na ucely tohto
opatrenia zapocitava
a) pri vystavbe bytového domu cena stavby, cena projektovej dokumentacie

a cena inZinierskych ¢innosti suvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby”.

Kontrolou bolo konstatované, ze najomné zmluvy obsahuji dohodu o finanénej zabezpeke.
Vyska finanénej zabezpeky je stanovena v ¢lanku IV. bod 9 najomnej zmluvy vo vyske
pitmesaéného nadjomného dohodnutého v €lanku Ill. bod 2 zmluvy.

Bolo konstatované, Ze financné zabezpeky stanovené v Elanku VI. bod 9 zmldv o najme
obecnych najomnych bytov nepresiahli vy$ku Sestmesaéného najomného ustanoveného
podla osobitného predpisu (podla zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach a Opatrenim MF SR z 23.
aprila 2008 & 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov, § 2 maximalne vo vysSke 5%
z obstaravacej ceny bytu).

V néjomnej zmluve, v ¢lanku IV. bod 9 bolo konstatované, ze ,najomca zloZil u prenajimatela
finanénu zébezpeku pred podpisanim zmluvy v hotovosti do pokladne, resp. prevodom na tcet
prenajimatela”.

Lehota na zloZenie finanénej zabezpeky bola stanovena vo VZN &. 2/2015, ¢lanok 5, bod 9:
,Lehota na zloZenie finanénej zabezpeky je 30 kalendamych dni pred podpisanim najomnej
zmiuvy”,

Kontrolou bolo konétatované, ze finanéné zabezpeky boli vo vSetkych pripadoch vioZzene
v lehote kratSej ako 30 dni pred podpisanim najomnej zmluvy, &im bola dodrZzana lehota
ustanovena v § 12 ods. 7 zakona o dotaciach.

Iné finanéné plnenia, ktoré priamo neslvisia s uzivanim nadjomného bytu

Podla § 12 ods. 7) zakona o dotaciach:
,...2Iadatel' v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie poZadovat’ od najomcu iné
finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu.”

Sluzby spojené s uZivanim najomnych bytov boli blizSie vymenované v suvislosti
s uréenim maximalnych cien najomného v Opatreni MF SR z 23. aprila 2008 €. 01/R/2008
o regulacii cien najmu bytov, kde v § 4 ods. 2 sa uvadza: ,Do maximalnych cien podla § 1 a 2
nie st zahrnuté ceny sluZieb spojenych s uzivanim bytu, napriklad osvetlenie a upratovanie
spoloénych priestorov v dome, pouZivanie vytahu a domovej pracovne, kontrola a Cistenie
kominov, odvoz popola, smeti a splaskov, Cistenie Zump, vybavenie bytu spolo¢nou televiznou
a rozhlasovou anténou, dodévka tepla na vykurovanie a teplej uZitkovej vody, dodavka pitnej
a UZitkovej vody pre domacnost, odvadzanie odpadovej vody z domécnosti a dalsich sluzieb,
na poskytovani ktorych sa dohodne prenajimatel’ s ngjomcom.”

Toto ustanovenie bolo v § 4 ods. 2 zmenené Opatrenim MF SR z 25. septembra 2008 ¢.
02/R/2008 na text: ,Do maximalnych cien podla § 1 a 2 nie st zahrnuté Ghrady za plnenia



poskytované s uZivanim bytu.”

Kontrola zistovala, &i predpisané Ghrady za plnenia, uvedené v ¢lanku I1l. ndjomnych zmluv,
st plneniami poskytovanymi s uzivanim bytu. Bolo zistené, Ze obec v zmluvach o najme
obecnych najomnych bytov pozadovala od najomcov okrem najomného tieto finanéné
plnenia:

e vodné a sto&né pre spoloéné priestory hradené zalohovo

e za dodavku elektrickej energie pre spoloéné priestory hradené zalohovo.

Kontrolou bolo kongtatované, Ze platby za vodné a stoéné pre spolo¢né priestory a platby za
dodavku elektrickej energie pre spoloéné priestory su Uhradami za plnenia, ktoré su
poskytované s uzivanim najomnych bytov, ¢im bolo dodrzané ustanovenie § 12 ods. 7 zakona
o dotaciach.

Pouzitie finanénej zabezpeky

Podla § 12 ods. 8 zakona o dotaciach:

_Finanénéa zébezpeka podla odseku 7 sliZi na zabezpelenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych thrad spojenych s uZivanim najomneho bytu a neposkodzovania
uzivaného najomného bytu. Finanénu zabezpeku za uZivanie najomného bytu vedie Ziadatel
na osobitnom (éte zriadenom na tento ucel v banke."

V &lanku V. bod 10 zmluvy o najme je uréené:

_Finanéna zabezpeka sliZi na zabezpedenie platenia dohodnutého najomneho, dohodnutych
thrad spojenych s uZivanim najomného bytu apre pripad néhrady za nadmerné
poskodzovanie n&jomného bytu néjomcom. V pripade ak sa prenajimatel’ dostane do
omeskania s Ghradou ngjomného, dohodnutych thrad spojenych s uZivanim najomného bytu
a pre pripad nahrady za nadmerné poskodzovanie najomného bytu je prenajimatel opravneny
si tieto uhradit zo zloZenej financnej zabezpeky. V pripade, ak zabezpeka bude takto pouZita,
néjomea je povinny na zéklade vyzvy prenajimatela ju doplnit do pévodne dohodnutej vysky.“

Uvedena formulacia v &lanku IV. bod 10 zmluvy bola v sulade s § 12 ods. 8 zakona
o dotaciach.

V roku 2024 neboli zlozené finanéné zabezpeky pouZité.
Uzatvaranie najomnej zmluvy z dévodu hodného osobitného zretefa

Podla § 12 ods. 3 zakona o dotaciach:

,V ndjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto zakone. O
moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy Ziadatel informuje najomcu minimalne ftri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu néjomného bytu.”

Podla § 12 ods. 11 zakona o dotaciach:

Ustanovenia odsekov 3 a 4 sa neuplatnia pri uzatvarani néjomnej zmluvy s opravnenou
fyzickou osobou podla § 22 ods. 3 pism. f).”

Obec nemala v roku 2024 uzatvorenu ziadnu najomnud zmluvu s opravnenou fyzickou osobou
podla § 22 ods. 3 pism. f), tj. s osobou, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych
osobitného zretela.

Podla § 22 ods. 7 zakona o dotaciach:

,Ziadatel' podla § 7 pism. a) a b) ustanovi vo svojom véeobecne zavdznom nariadeni okruh
oprévnenych fyzickych oséb podla odseku 3 pism. f) vratane dévodov hodnych osobitného
zretela. Fyzickym osobam podla prvej vety méZe Ziadatel prenajat’ najviac 20 % z poctu
podporenych najomnych bytov vo svojom vlastnictve. Za podporeny najomny byt sa povaZuje
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néjomny byt, na ktorého obstaranie bola poskytnuta dotacia pod|a tohto zakona alebo podla
predpisov ucinnych do 31. decembra 2010.”

Podmienky pridelovania a uzivania najomnych obecnych bytov v obci Hrnéiarovce nad Parnou
na Mlynarskej ulici & 18 su uréené vo VSeobecne zavaznom nariadeni & 2/2015 (dalej len
,VZN"). Toto VZN neobsahuje ustanovenie, v ktorom by bol doplneny okruh opravnenych
fyzickych osdb otie osoby ktorym sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného
zretela, ani neobsahuje vymenované dévody hodné osobitného zretela.

Kontrolné zistenie €. 2:

Obec neustanovila vo svojom VZN okruh opravnenych fyzickych oséb, ktorym sa poskytuje
byvanie z dévodov hodnych osobitného zretela, ani neustanovila dévody hodné osobitného
zretela, ¢im nebolo dodrzané ustanovenie § 22 ods. 7 zakona o dotaciach.

Kontrolné zistenia:

KZ ¢. 1:

V najomnych zmluvach o najme bytov nie je uvedeny spbésob a lehota vysporiadania financne;j
zabezpeky, ak je sufastou najomnej zmluvy dohoda o finanénej zabezpeke, €im nebolo
dodrzané ustanovenie § 12 ods. 1 pism. i) zakona o dotaciach na rozvoj byvania
a o0 socialnom byvani.

KZ €. 2:

Obec neustanovila vo svojom VZN okruh opravnenych fyzickych oséb, ktorym sa poskytuje
byvanie z dévodov hodnych osobitného zretela, ani neustanovila dévody hodné osobitného
zretela, &im nebolo dodrzané ustanovenie § 22 ods. 7 zakona o dotaciach.

Odporuc¢ania:

KuKZé¢. 1

Doplnit do najomnych zmluv spésob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, v sulade s
§ 12 ods. 1 zakona o dotaciach.

KuKZé¢. 2

Ustanovit vo VZN okruh opravnenych fyzickych osdb, ktorym sa poskytuje byvanie z dévodov
hodnych osobitného zretela a uréit dévody hodné osobitného zretela, v sulade s § 22 ods.
7pism. i) zakona o dotaciach.

Daldie odporiéania:

Pri uréovani ceny roéného najmu bytov postupovat podla novej platnej Vyhlasky Ministerstva
dopravy SR o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore uverejnenej v zbierke zakonov
SR pod €. 281/2024 Z z.

Podklady preukazujuce kontrolné zistenia:
1. devat najomnych zmluv platnych a uéinnych v roku 2024
2. VZN &. 2/2015 o podmienkach pridelovania a uzivania najomnych obecnych bytov

Navrh spravy z kontroly bol prerokovany dha: ... I i 5. S,
Povinna osoba (obec) nepredlozila v stanovenej lehote namietky k zistenym nedostatkom,
navrhnutym odportéaniam, k lehote na predlozenie pisomného zoznamu prijatych opatreni a
k lehote na splnenie prijatych opatreni.

Lehota na predloZenie pisomného zoznamu prijatych opatreni: ... i S

Lehota na splnenie prijatych opatreni: L ALNEYNEINT

Sprava z kontroly bola vyhotovena dnia: LI e
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Opravnena osoba na vykonanie kontroly
Ing. Bozena Durkovi¢ova
hlavna kontrolérka obce Hrnéiarovce nad Parnou

Sprava z kontroly €. 1/2025
bola odovzdana povinnej osobe dna:

Spravu z kontroly €. 1/2025 prevzal za povinnu osobu
Mgr. Marcel Skorec starosta obce Hrnciarovce nad Parnou



