VSeobecne zavazné nariadenie Obce Hrnéiarovce nad Parnou €.1/2010
o postupe pri zmluvnych prevodoch a nakladani s majetkom obce

Obecné zastupitelstvo v zmysle § 4 ods. 1 a podla ods. 3 pism. a) a podla § 6 ods. 1 zak. ¢.
369/1990 Zb. o0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, podla § 9 ods. 2 a § 9a zak. ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov avsulade s § 281 az §288
Obchodného zakonnika vydava toto vSeobecné zavazné nariadenie.

CASTI.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1.1. Obec Hrn¢iarovce nad Parnou /dalej len ,Hrnéiarovce*/ je samostatny izemny samospravny
a spravny celok Slovenskej republiky; zdruzuje osoby, ktoré maju na uzemi trvaly pobyt.
Obec Hrndiarovce je pravnickou osobou podfa § 18 ods. 2 pis. ¢) Obc&ianskeho zakonnika,
ktora za podmienok ustanovenych zakonom samostatne hospodari s vlastnym majetkom a s
vlastnymi prijmami.

1.2. Obecné zastupitelstvo v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zakona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov uréuje zasady hospodarenia a nakladania s
majetkom obce, schvaluje najdélezitejSie ukony tykajuce sa tohto majetku a kontroluje
hospodarenie s nim.

1.3. Starosta obce v zmysle § 13 ods. 5 zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov, je Statutarnym organom v majetkopravnych vztahoch obce.

Clanok 2
Majetok obce

2.1. Majetkom obce su veci vo vlastnictve obce, vratane finan&nych prostriedkov, majetkové prava
obce a majetkové prava pravnickych osdb zalozenych, alebo zriadenych obcou.

2.2. Majetok obce tvoria:
a) veci, ktoré presli do viastnictva obce na zaklade zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci, v
zneni neskorsich predpisov
b) veci ktoré presli do vlastnictva obce na zaklade zakona ¢&. 416/2001 Z.z. o prechode
niektorych pésobnosti z organov Statnej spravy na obce a vysSie uzemné celky
c) dalSie veci a suvisiace majetkové prava, ktoré obec ziska pri hospodareni s vlastnym
majetkom, v ramci svojej €innosti, pri plneni uloh vyplyvajucich zo zakona €. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorsSich predpisov
d) pohladavky a iné majetkové prava
e) veci ziskané obcou na zaklade dalSich pravnych predpisov.

2.3. Obec hospodari so svojim majetkom samostatne.
2.4. Organy obce su povinné hospodarit' s majetkom obce v prospech rozvoja obce a jej obéanov
a ochrany a tvorby Zivotného prostredia.
2.5. Organy obce su povinné majetok obce najma:
a) udrziavat’ a uzivat’ majetok,
b) chranit majetok pred poskodenim, zni€enim, stratou alebo zneuzitim,
c) pouzivat v8etky pravne prostriedky na ochranu majetku, vratane v€asného uplatriovania



svojich prav alebo opravnenych zaujmov pred prislusnymi organmi,
d) viest majetok v uctovnictve podla osobitného predpisu.

Clanok 3
Pravomoci pri nakladani s majetkom obce

3.1. Pri nakladani s majetkom obce ma rozhodovaciu pravomoc:

A) obecné zastupitel'stvo
B) starosta obce

A. Obecné zastupitel'stvo schvaluje:
a) predaj a kupu nehnutelného majetku
b) predaj hnutelného majetku, ktorého nadobudacia cena je vys8ia ako 500,- eur a zaroven
hodnota stanovena znaleckym posudkom nad 500,- €
¢) kupu hnutelného majetku ak jeho nadobudacia hodnota je viac ako 1500,- €.
c) prijatie Uveru a suvisiace zriadenie zaloZzného prava
d) prevzatie zavazkov a pohladavok a suvisiace zriadenie zaloZzného prava
e) nakladanie s majetkovymi pravami obce
f) vydavanie cennych papierov a nakladanie s nimi
g) vlozenie majetku do obchodnych spolo¢nosti, zaloZzenych v zmysle obchodného zakonnika
obcou, alebo inym subjektom, alebo zalozenie inej pravnickej osoby z majetku obce.
h) prevzatie zaruky za poskytnutie nenavratnej finanénej vypomoci zo statneho rozpoctu,
podla osobitnych predpisov
i) zriadenie a zruSenie vecného bremena
j) prenajom a vypozi¢ku nehnutelného majetku.
k) prenajom a vypozicku hnutefného majetku, ktorého nadobudacia hodnota je viac ako
1500 ,- €
[) dotacie a dary

B.  Starosta obce rozhoduje o:

a) predaji hnutelného majetku, ktorého nadobudacia cena je do hodnoty 500.- € a zaroven
hodnota stanovena znaleckym posudkom je do 500,- € v tomto pripade sa nepostupuje podla
Casti Il. tohto VZN

b) Prenajme hnutelného majetku do hodnoty, ktorého nadobudacia cena je do hodnoty
1 500,- €.

¢) Vypozi€anie hnutelného majetku na dobu menej ako 7 po seba nasledujucich dni.

CASTIL

Clanok 4
Prevody viastnictva majetku obce

4.1. Prevody vlastnictva majetku obce sa musia vykonat
a) na zaklade obchodnej verejnej sutaze, /§281 Obchodného zakonnika/
b) dobrovolnou drazbou /zékon €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach (dalej len
"drazba")/



4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

c) priamym predajom najmenej za cenu vo vysSke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej
podla osobitného predpisu /vyhlaska MS €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku/

O spdsobe predaja rozhodne OZ.

Obec zverejni zamer predat’ svoj majetok a jeho spdsob na svojej uradnej tabuli, na
internetovej stranke obce, ak ju ma obec zriadenu, a v regionalnej tlaci. Ak ide o prevod podla
odseku 1 pism. a) a b), musi oznamenie v regionalnej tlaci obsahovat’ aspon miesto, kde su
zverejnené podmienky obchodnej verejnej sutaze alebo drazby.

Podmienky obchodnej verejnej sutaze obec uverejni minimalne na 15 dni pred uzavierkou na
podavanie navrhov do obchodnej verejnej sutaze.

Na prevod majetku obce draZbou sa vztahuje zakon &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach.

Obec zverejni zamer predat svoj majetok priamym predajom najmenej na 15 dni. Zaroveh
zverejni lehotu na dorucenie cenovych ponuk zaujemcov. Obec nemdze previest vlastnictvo
svojho majetku priamym predajom, ak vSeobecna hodnota majetku stanovena podla
osobitného predpisu presiahne 40 000 eur. Nehnutefnost musi byt jednoznacéne
identifikovana tak, aby nebola zamenitefna s inou nehnutelnostou. Stanovenie vSeobecne;j
hodnoty majetku obce pri priamom predaji nesmie byt v den schvalenia prevodu obecnym
zastupitelstvom starSie ako Sest mesiacov.

Obec nembze previest viastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzicku osobu, ktora
je v tejto obci:

a) starostom obce,

b) poslancom obecného zastupitelstva,

c) Statutarnym organom alebo ¢lenom Statutarneho organu pravnickej osoby zriadenej alebo
zaloZenej obcou,

d) prednostom obecného uradu,

€) zamestnancom obce,

f) hlavnym kontrolérom obce,

g) blizkou osobou podfla § 146 Obc&ianskeho zakonnika osdb uvedenych v pismenach a) az

f).

Obec nembze previest vilastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnicku osobu, v
ktorej zakladatelom, vlastnikom obchodného podielu, Statutarnym organom alebo ¢lenom
Statutarneho organu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozorného organu je osoba
uvedena v odseku 6; to neplati, ak ide o pravnicku osobu, ktorej zakladatelom je obec alebo v
ktorej ma obec obchodny podiel.

Ustanovenia odsekov 1 az 7 sa nepouziju pri prevode majetku obce, a to

a) bytu alebo pozemku podfla osobitného predpisu, zak. €. 182/1993 o vlastnictve bytov

b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktora
svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou,

c) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo, napr. § 140
Obcianskeho zakonnika

d) hnutelnej veci, ktorej nadobudacia cena je nizSia ako 500 eur,

e) v pripadoch hodnych osobitného zretela, o ktorych obecné zastupitel'stvo rozhodne
trojpatinovou vacsinou pritomnych poslancov.

Ustanovenia odsekov 1 az 3 a 5 aZ 7 je obec povinna primerane uplatnit’ aj pri prenechavani
majetku obce do najmu, a to najmenej za také najomné, za aké sa v tom ¢ase a na tom
mieste obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty ucel rovnaké alebo porovnatelné
nehnutelnosti, okrem



a) hnutelnej veci vo vlastnictve obce, ktorej nadobudacia cena je niZSia ako 500 eur,
b) najmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroci 7 po sebe
nasledujucich dni,

c¢) pripadov hodnych osobitného zretela, o ktorych obecné zastupitelstvo rozhodne
trojpatinovou vacésinou pritomnych poslancov.

4.10. Darovanie nehnutelného majetku obce je nepripustné.

5.1.

5.2.

Clanok 5
Predaj majetku v obchodnej verejnej sut’azi

Ak OZ rozhodne o predaji majetku obce formou obchodnej verejnej sutaze, tak obecny urad
spracuje podmienky verejnej obchodnej sutaze v sulade s tymto VZN a na zaklade nich
vyhlasi obec verejnu obchodnu sutaz na podavanie navrhov zmluv na predaj konkrétneho
majetku obce.

V podmienkach verejnej obchodnej sutaze obecny urad vymedzi majetok schvaleny OZ na
predaj, uréi zasady navrhu kupnej zmluvy, vy8ku minimalnej kipnej ceny stanovenu
znaleckym majetkom, spdsob podavania navrhov kupnej zmluvy, stanovi lehotu, do ktorej
bude mozno navrhy kupnej zmluvy podavat a lehotu na oznamenie vybraného navrhu kupnej
zmluvy.

5.3.0becny urad v podmienkach verejnej obchodnej sutaze dalej vyhradi pravo vyhlasovatelovi

sutaze, ze v odévodnenych pripadoch mdze sutazné podmienky menit alebo sutaz zrusit.
Obecny urad je opravneny v sutaznych podmienkach vyhlasovatelovi verejnej obchodnej
sutaze vyhradit pravo odmietnut’ vSetky predloZené navrhy kupnej zmluvy.

5.4 Navrhovatelia nemaju narok na nahradu nakladov spojenych s u€ast'ou vo verejnej obchodnej

sutazi.

5.5.0becny urad je v navrhu kupnej zmluvy povinny uhradu kupnej ceny pozadovat takto:

a) pri kupnej cene do 10 000 eur bude kupujuci povinny uhradit’ kipnu cenu v plnej vySke ku
dfiu podpisania kupnej zmluvy

b) pri kipnej cene od 10 000 eur do 50 000 eur bude kupujuci povinny uhradit minimalne 60
% kupnej ceny ku diu podpisania kupnej zmluvy, zvySok kupnej ceny najneskér do
podania navrhu na vklad viastnickeho prava do katastra nehnutefnosti

c¢) pri kupnej cene nad 50 000 eur bude kupujuci povinny uhradit minimalne 60 % kupnej
ceny pri podpise kupnej zmluvy, zvySok kupnej ceny, uroCeny priemernou urokovou
mierou zo strednodobych uverov obchodnych bank zverejiovanou Narodnou bankou
Slovenska, bude kupujuci povinny uhradit najneskér do 3 rokov od uzatvorenia kupnej
zmluvy. V tomto pripade na zaistenie v€asného splatenia zvySku kupnej ceny bude
v kipnej zmluve dohodnuté zriadenie zalozného prava v prospech obce.

5.6.V sutaznych podmienkach obecny urad dalej uvedie, ze v odévodnenych pripadoch na navrh

starostu po schvaleni OZ je mozné dohodnut iné splatky kupnej ceny.

5.7.Zaujemcovia o kupu majetku, ktori podali navrhy kipnej zmluvy, su povinni do terminu

uréeného v podmienkach verejnej obchodnej sutaze zloZit' zalohu na nehnutelnost’ vo vyske



minimalne 3 % vychodiskovej ceny, najmenej 350 eur. Vysku zalohy na nehnutelnost
v konkrétnom pripade urci obecny urad a zverejni v sutaznych podmienkach.

5.8.Zaujemcom o kupu majetku, ktori vo verejnej obchodnej sutazi neuspeli obecny urad vrati
zalohu do 15 dni po ukonceni sutaze v zmysle ¢€1.5.11. tohto VZN. Zaloha nepodlieha
uroceniu.

5.9.Vitaznému zaujemcovi o kiipu majetku sa zaloha nevracia. Pri uzatvarani kipnej zmluvy bude
zapocitana na uhradu kupnej ceny. V pripade, Ze odstupi od uzatvorenia kupnej zmluvy,
zaloha bude pouzita na uhradu nakladov spojenych s realizaciou verejnej obchodnej sutaze.

5.10. Obecny urad vyberie najvhodnejsi z predlozenych navrhov kdpnej zmluvy, ktory predlozi na
konec¢né rozhodnutie OZ spolu s vyhodnotenim sutaze a vyberom najvhodnejSieho navrhu
kupnej zmluvy.

5.11.Sutaz je ukon€ena uznesenim OZ o schvaleni alebo neschvaleni navrhu kdpnej zmluvy.

5.12.0bec bez zbytocného odkladu, najneskér 10 dni po ukonéeni sutaze oznami pisomne
vitaznému zaujemcovi prijatie jeho navrhu na uzavretie kipnej zmluvy a upovedomi
ucastnikov verejnej obchodnej sutaze, ktori v sutazi neuspeli, Ze ich navrhy sa odmietli, resp.
oznami vSetkym ucastnikom verejnej obchodnej sutaze zruSenie verejnej obchodnej sutaze.

Clanok 6
Priamy predaj na zaklade verejného ponukového konania

6.1. Ak OZ rozhodne o predaji majetku obce priamym predajom v takom pripade sa postupuje
primerane podla €lanku 5 bod., pri€¢om v ponukovom konani musia byt ponuky predloZzené
v zapeCatenej obalke a musia obsahovat:
a/ oznacenie zaujemcu /v pripade ak ide o fyzicku osobu je potrebné dolozit’ fotoképiu dokladu
totoznosti, v pripade ak ide o pravnicku osobu vypis z prislusného registra nie starsi ako 10
dni.
b/ vySku ponuknutej kipnej ceny
c/ doklad o zaplateni zalohy, pri€om o zaplateni zalohy sa primerane pouziju ustanovenia
¢lanku 5.7.-5.9.
d/ doklad o kryti kupnej ceny /Uverovy prislub, vypis z u€tu a pod./ v pripade ak kdpna cena je
vysSia ako 1 500€.

6.2. Vyhodnotenie ponuk vykona OU a predlozi navrh na koneéné rozhodnutie o schvaleni
predaja OZ. OZ je opravnené odmietnut vSetky ponuky.

6.3. V pripade rovnosti najmenej dvoch najvyssich ponuk mbéze OZ rozhodnut o opakovani
ponukového konania.

Clanok 7
Priamy predaj uréenému zaujemcovi

7.1. Z dévodov hodnych osobitného zretela alebo ak sa v konkréthom pripade jedna o pozemok
zastavany stavbou vo vlastnictve zaujemcu alebo pozemok prifahly k tomuto pozemku
s vymerou menej ako 100 m?méze OZ rozhodnit o priamom predaji majetku zaujemcovi,
ktory poZiadal o kupu. Zaujemca vSak nemoze byt osobou podla ¢€lanku 4.

7.2. Zaujemca k Ziadosti o kupu priloZi Cestné vyhlasenie, Ze nepatri medzi osoby uvedené
v ¢lanku 4.



7.3.

8.1.

8.2.

Po tom ako OZ schvali predaj majetku zaujemcovi spracuje OU navrh kipnej zmluvy, pri¢om
zaviaze kupujuceho zaplatit ku driu podpisania kupnej zmluvy 100% kupnej ceny, iba ak OZ
nerozhodne o inom splateni kipnej ceny.

Clanok 8
Postup pri predaji pozemkov uréenych na vystavbu

Pri predaji pozemkov vo vlastnictve obce uréenych na vystavbu podla platného Uzemného
planu obce, pokial nie je dalej v tomto ¢lanku ustanovené inak, sa primerane pouziju
ustanovenia ¢l. 5. tohto VZN, pricom namiesto verejnej obchodnej sutaze na predkladanie
navrhov kupnej zmluvy obec vyhlasi verejnu obchodnu sutaz na predkladanie navrhov
zmluvy o buducej kipnej zmluve.

OZ je v podmienkach verejnej obchodnej sutaze pri zasadach navrhu zmluvy o buducej
kupnej zmluve povinné uviest pre buduceho kupujuceho zavazky:

a) zaviazat kupujuceho zaplatit minimalne 80 % kupnej ceny ku dfiu podpisania zmluvy
0 buducej kupnej zmluve formou preddavku, s moznostou vyberu spdsobu uhrady:

- otvorenim akreditivu v zmysle § 682 a nasl. Obchodného zakonnika a zloZzenim
finanénych prostriedkov v pefiaZznom ustave v prospech obce,

- vinkulaciou vkladu podfla § 780 ods. 2 Obcianskeho zakonnika,
- priamo vkladom na uc&et obce.

Pre v3etky spbdsoby pritom plati, Ze obec mbze finan&né prostriedky pouzit po
podpisani zmluvy o buducej kupnej zmluve.

b) zaviazat kupujuceho, ze za€ne na pozemku vystavbu, za u¢elom ktorej sa pozemok
predava, najneskdr do 12 mesiacov odo diia podpisania zmluvy o buducej kipnej
zmluve. V pripade nesplnenia tejto podmienky z dévodov na strane kupujuceho,
zanikne narok kupujuceho na uzavretie kipnej zmluvy a obec vrati kupujucemu
vyplatenu €ast kupnej ceny. V zmluve o buducej kipnej zmluve pre ucely stavebného
konania vyslovi obec suhlas so za¢atim vystavby na pozemku,

c) zaviazat kupujuceho, zZe ak bude chciet’ predat rozostavanu stavbu pocas vystavby,
bude povinny ponuknut’ ju najskér na predaj obci za cenu uréenu podla znaleckého
posudku.

d) zaviazat kupujuceho, ze ukonc&i na pozemku vystavbu, za ucelom ktorej sa pozemok
predava najneskor do 36 mesiacov odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti stavebného
povolenia. V pripade nesplnenia tejto podmienky, OZ v podmienkach sutaze vyhradi
pravo vyhlasovatelovi sutaze dohodnut zmluvnu pokutu vo vySke 10 % z kupnej ceny
pozemku, pri¢om tato suma sa odpocita z uhradeného preddavku kupnej ceny, €im sa
zvySi o tuto Ciastku doplatok kupnej ceny. V pripade nesplnenia tejto podmienky
z dévodov zavinenych predavajucim, OZ v podmienkach sutaze vyhradi pravo
vyhlasovatelovi sutaze, rozhodnut o dalsom nakladani s pozemkom na zaklade
rozhodnutia OZ. Pre pripad, ak kupujuci neukonc¢i stavbu ani za dalSich Sest
mesiacov, OZ v podmienkach sutaze vyhradi pravo vyhlasovatelovi sutaze odstupit od
zmluvy a rozhodnut’ o naloZeni so stavbou na pozemku, alebo pozadovat’ uvedenie
pozemku do pédvodného stavu, pripadne odkupit’ rozostavanu investiciu za cenu
ur¢enu znaleckym posudkom.



8.3. V sutaznych podmienkach OZ dalej uvedie, Ze v odévodnenych pripadoch na navrh starostu
po schvaleni OZ je mozné dohodnut iné splatky kupnej ceny a schvalit predizenie terminov
uvedenych v ods. 8. 2, Casti b, d).

8.4. V sutaznych podmienkach OZ dalej uvedie, Ze v pripade financovania stavby z grantov
Eurépskej unie, bude moznost zmenit zmluvu o buducej kipnej zmluve na kipnu zmluvu.

CASTIIL

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia
9.1. Kontrolou nad dodrziavanim VZN je povereny hlavny kontrol6r obce.

9.2. Zasady boli schvalené Obecnym zastupitelstvom v Hrnéiarovciach dna 07.07.2010
uznesenim ¢.34/10

Na uradnej tabuli bolo vyvesené od 08.07.2010 a ucinnost nadobuda 15-tym driom od
vyvesenia, t.j. 23.07.2010.



