OBEC HRNCIAROVCE NAD PARNOU

na zaklade §. 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) a podla § 6 ods. 1 zakona

€. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a §
10 ods. 2 pism. b) zak. €. 607/2003 Z.z. o stathom fonde rozvoja
byvania v zneni zakona ¢&. 536/2004 Z.z. a 349/2007 a podla
zadkona €. 443/2010 Z.z. odotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani

vydava

VSeobecné zavazné nariadenie ¢. 2/2015

o podmienkach pridelovania a uzivania najomnych obecnych bytov
v obci Hrnéiarovce nad Parnou na Mlynarskej ulici €. 18.

Cl.1

Uvodné ustanovenia

1. Ugelom tohto VZN je stanovenie podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri
vybere najomnikov  obecnych najomnych bytov s osobitnym rezZzimom,
postupu pri schvalovani a realizovani ich prenajmu. Toto VZN upravuje
podmienky pridefovania bytov vo vlastnictve obce HrnCiarovce nad Parnou,
ktoré su financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky, z Gveru zo Statneho fondu rozvoja byvania
Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

2. Najomné byty su bytmi vo vlastnictve obce Hrnciarovce n/P s osobitnym
rezimom, ktory vymedzuje toto VZN. Najomné byty sa budu uzivat na najom
a nemozu sa previest do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od
vydania kolauda¢ného rozhodnutia na najomny bytovy dom.



Cl. 2

Podmienky arozsah poskytovania socialneho byvania v byte s osobithym
rezimom

1. Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe
v byte, ktorého podlahova plocha neprevySuje 80 m2 pre byt bezného
Standardu alebo 60 m2 pre byt nizSieho Standardu.

2. Opravnenou fyzickou osobou podfa odseku 1 je:

a) osoba Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom v domacnosti najviac vo
vyske trojnasobku zivotného minima

b) osoba Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo
vysSke Stvornasobku zZivotného minima ak:

- Clenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
- ide o domacnost osamelého rodi€a s nezaopatrenym dietatom,

- aspon jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku
starostlivost, socialne a vSeobecne prospesné a spoloCenskeé sluzby,
vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatelov obce,

c) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, nahradna ustavna starostlivost,
pestunska starostlivost alebo osobitna starostlivost poruénika podla
osobitného predpisu (§45 az 59 zakona €. 36/2005Z.z. o rodine a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov), ak tato osoba
nepresiahne vek 30 rokov,

d) osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt
vydany podla osobitného predpisu (napr. zakon ¢&. 403/1990 Zb.
0 zmierneni nasledkov majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov)

3. Pri zistovani prijmov podla odseku 2 pism. a) ab), sa postupuje podfla
osobitného predpisu (§3 zakona ¢&. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime
aozmene adoplneni niektorych zakonov), za kalendarny rok
predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu ako podiel tohto prijmu

a prislusného poctu mesiacov, pocCas ktorych sa prijem poberal.

4. Zivotné minimum domacnosti sa vypodita zo sum Zivotného minima &lenov
domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho
roku, v ktorom vznikol najom bytu.

5. Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzuju pri uzatvarani najomnej
zmluvy ana zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa
neprihliada.



ClL 3
Ziadost o pridelenie najomného bytu

. Ziadosti o pridelenie najomného bytu podavaju Ziadatelia pisomne na
tlaCive prenajimatelovi, ktorym je obec HrnCiarovce nad Parnou,
prostrednictvom obecného uradu. Tlacivo ziadosti je prilohou €. 1 tohto
VZN.

. Povinnymi prilohami k ziadosti su:

a) Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmé,
vlastnicky alebo najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému
domu,

b) potvrdenie zamestnavatela o pracovnom pomere adizke uzavrete;
pracovnej zmluvy, alebo Zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socialnej
poistovne o priznani déchodku,

c) potvrdenie zamestnavatefla o Cistom mesacnom prijme Ziadatela a oséb
spoloCne posudzovanych so Ziadatefom, pritom mesacny prijem sa
vypocita z prijmu za poslednych 12 mesiacov ako podiel tohto prijmu a
prisluSsného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera,

d) za predchadzajuci kalendarny rok pred podanim ziadosti, u samostatne
zarobkovo ¢innej osobe potvrdenie o dodani dafového priznania k dani
z prijmov fyzickej osoby za predchadzajuci kalendarny rok,

e) iny prijem za predchadzajuci kalendarny rok (invalidny déchodok,
sirotsky dochodok, starobny dbéchodok, socidlne davky, davka
v nezamestnanosti, matersky prispevok, rodiCovsky prispevok,
nemocenské davky, vyzivne, pridavok na dieta dafiovy bonus a iné),

f) ziadatel o bezbariérovy najomny byt predlozi doklad o diagnoze
a rozsahu zdravotného poistenia potvrdeny odbornym lekarom.

. Prenajimatel skontroluje Uplnost' udajov uvedenych v Ziadosti a ziadost
splnajucu podmienky stanovené tymto VZN zaradi do evidencie ziadateflov
0 najomny byt. Ziadatelov s neuplnymi udajmi vyzve na doplnenie udajov.

. Ziadatel, ktory nedoplni svoju Ziadost na vyzvu v stanovenej lehote, uvedie
nepravdivé udaje, nebude zaradeny do evidencie ziadatelov o najomny

byt.

. Ziadost o najomny byt je evidovana po dobu troch rokov. Po uplynuti
stanovenej doby prenajimatel vyzve Ziadatela dotaznikom, aby svoju
Ziadost' doplnil o aktualne udaje. Ak Ziadatel nebude na vyzvu
v stanovenej lehote reagovat, Zziadost bude vyradena z evidencie.

.V pripade uvolnenia najomného bytu vybera nového najomnika zoznamu
Ziadatelov o najomny byt obecné zastupitel'stvo, ktoré ho aj schvaluje.



1.

2.

3.

ClL4
Postup pri pridelovani ndgjomnych bytov

Kazdu Ziadost prerokuje obecné zastupitel'stvo a v sulade s podmienkami
urcenymi tymto VZN rozhodne, Ci zaradi ziadatela do zoznamu uchadzacov o
Standardny najomny byt resp. do zoznamu uchadzaCov o bezbariérovy
najomny byt.

Vyberie zo zoznamu uchadzacov a da suhlas na uzatvorenie najomnej zmluvy
na volny byt na dobu podla €l. 5 bod 3. tohto VZN.

Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaju a vyhodnocuju najma nasledovné
kritéria:
a) naliehavost bytovej potreby Ziadatela, priCom sa skumaju su€asné bytové aj
majetkoveé pomery, pocCet maloletych a plnoletych nezaopatrenych deti,
rodinny stav a iné socialne kritéria,

b) preukazatelné zdravotné dévody Ziadatela,
c) finanéné moznosti uhrady najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

Prednostné pravo na pridelenie bytu maju rodiny s jednym alebo viacerymi
nezaopatrenymi detmi, poberatelia starobného déchodku a ob&ania so
zdravotnym postihnutim.

Najomny byt nie je mozné pridelit’ Ziadatelovi, ak voCi nemu alebo ¢lenovi jeho
domacnosti eviduje obec pohlfadavku po lehote splatnosti.

Ak je volny bezbariérovy najomny byt a na obecnom urade nie je evidovana v
zozname uchadzacov o bezbariérovy najomny byt Ziadost' Ziadatela s tazkym
zdravotnym postihnutim, bude so Ziadatefom zapisanym v zozname
uchadzacov o najomny byt a s jeho suhlasom, uzatvorena najomna zmluva na
bezbariérovy najomny byt na dobu urcitu 1 rok. Po zaradeni Ziadosti Ziadatela
s tazkym zdravotnym postihnutim do zoznamu uchadzacov bude tato rieSena
prednostne a si¢asny najomca straca narok na prediZzenie najomnej zmluvy.

CL 5

Najomna zmluva

Na zaklade uznesenia obecného zastupitelstva, ktorym bol najom schvaleny,
uzatvara starosta obce so ziadatelom najomnu zmluvu.

Prava a povinnosti, ktoré vznikaju na zaklade najomnej zmluvy a su upravené
zakonom ¢€.443/2010 Z.z. a tymto VZN. Na prava a povinnosti, ktoré nie su
upravené zakonom €. 443/2010 Z.z. a tymto VZN sa vztahuju ustanovenia
Obcianskeho zakonnika. Najomna zmluva musi mat pisomnu formu a musi

obsahovat najma:
a) zaciatok najmu,



b) dobu najmu,
c) vySku mesacného najomného,
d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob
ich vypoctu

f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu
g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenie najomného bytu,
h) skoncenie najmu,

i) zoznam 0sOb tvoriacich domacnost’ ngjomcu.

3. Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve moéze byt najviac 3 roky okrem
pripadov:
a) ak je najomcom osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2,
ktorému sa prenajima bezbariérovy najomny byt, pricom doba najmu v tomto
pripade mdze byt najviac 10 rokov,
b) osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podla osobitného predpisu (Napriklad zakon ¢&.403/1990 Zb.o zmierneni
nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorSich predpisov), pricom
doba najmu v tomto pripade méze byt najviac 10 rokov,

4. Podmienky ustanovené v odseku 3. pism. b) sa posudzuju pri uzavierani najomnej
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

5. V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy
0 najme najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve
avtomto VZN. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude
prenajimatel informovat najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia najmu najomneho bytu.

6. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podfa ods. 5 mdze prenajimatel
uzavriet najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou v domacnosti s mesaénym
prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku
opakovaneého prenajmu najomného bytu

a) nie je vysSi ako tri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej
osoby podla ¢€l. 2 ods.3 pism. a) tohto VZN

b) nie je vySSi ako Styri apol nasobok zivotného minima domacnosti
opravnenej osoby podla ¢l. 2 ods. 3 pism. b) tohto VZN

7. Najomni zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktory spifia podmienky
ustanovené osobitnym predpisom (§ 143 pism. d) zakona ¢. 50/1976 Zb.), uzavrie
len sfyzickou osobou Zijucou v domacnosti, ktorej ¢lenom je osoba so
zdravotnym postihnutim, uvedenym v prilohe €. 2 a ak nema Ziadost' o uzavretie
najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, méze uzavriet najomnu zmluvu na
takyto najomny byt aj s inou fyzickou osobou, ktora:

a) je osoba Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo
vySke trojnasobku zivotného minima,

b) je osoba Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo
vysSke Stvornasobku Zivotného minima, ak


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1990/403/19930101.html
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/20110101.html#paragraf-143.odsek.pismeno-d

1. ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o domacnost osamelého rodiCa s nezaopatrenym dietatom,

3. aspon jeden z Clenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku
starostlivost, socialne a vSeobecne prospesné spoloCenské sluzby,
vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatefov obce,

C) je osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost,
pestunska starostlivost alebo osobitha starostlivost poru¢nika podla
osobitného predpisu, (§ 45 aZz 59 zakona ¢. 36/2005 Z. z. o rodine a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov) ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov,

d) je osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt
vydany podla osobitného predpisu (Napriklad zakon ¢&.403/1990 Zb.o
zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich
predpisov)

Najomnu zmluvu na najomny byt, ktory spifia podmienky ustanovené osobitnym
predpisom podfa pism. a), b), ¢) a d) mozno uzatvorit najviac na 1 rok.

8. Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v bode 7. pism.
a), b), ¢) ad) mdze obec uzavriet najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou
najviac na jeden rok.

9. Najomna zmluva musi obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora je vo
vySke Sestmesacného najomného. Lehota na zloZenie financnej zabezpeky je 30
kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu
najomnej zmluvy, je prenajimatel povinny uz zlozenu finanénu zabezpeku
bezodkladne vratit. Prenajimatel v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie
pozadovat od najomcu iné finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uZivanim
najomného bytu. Obecné zastupitelstvo méze v pripade osobitného zretela svojim
rozhodnutim odpustit’ Ziadatelovi povinnost’ zlozZit’ finanénu zabezpeku podfa tohto
bodu.

10. Finan¢na zabezpeka podla ods.9 sluzi na zabezpeclenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a pre
pripad nahrady za nadmerné posSkodzovanie najomného bytu najomcami.
Finanénu zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie prenajimatel na
osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

11. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi
prehliadku najomného bytu.

11. Najomca a osoby s nim uZivajuce najomny byt; ktoré su uvedené v najomnej
zmluve sa mézu prihlasit na trvaly pobyt v prenajatom byte za podmienok:

a) ak pisomne poziada o suhlas na trvaly pobyt,

b) obec ako prenajimatel po preskumani majetkovych a bytovych pomerov
udeli suhlas k trvalému pobytu Ziadatefovi v pripade, Ze preukaze, Ze ma
k najomcovi pribuzensky vztah a Zije v spolo¢nej domacnosti,

c) suhlas méze byt udeleny len v pripade, Ze nema nedoplatky na najomnom
a splatné pohladavky voci obci,

d) Ziadatelom, ktori nepreukazu pribuzensky vztah k najomcom prenajimatel
bytu nie je povinny suhlas udelit.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2005/36/20100701.html#paragraf-45
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Cl.6
Zanik najmu

1. Najom bytu zanika:
a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba podra tohto VZN prediZena,
b) pisomnou dohodou medzi obcou a najomcom,

c) pisomnou vypovedou zo strany najomcu, najom bytu sa v tomto pripade
konCi poslednym dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena

d) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela
2. Prenajimatel mdéze vypovedat najom bytu ak:
a) najomca nespifia podmienky zakona a tohto VZN,

b) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolocné
zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

c) najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma
tym, Ze nezaplati najomné alebo uhradu za plnenie poskytované
s uzivanim bytu za Cas dlh8i ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt
alebo jeho Cast tretej osobe do podnajmu.

d) najomca vyuzZiva byt bez suhlasu prenajimatefa na iné ucely ako na
byvanie,

e) najomca neuziva byt bez vaznych dovodov alebo bez suhlasu obce
ubytuje v predmetnom byte iné osoby,

f) najomca je v omeSkani s uhradou najomného viac ako dva mesiace.

3. Ak bola dana prenajimateflom pisomna vypoved, skonCi sa najom bytu
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut
prvym dhom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
vypoved dorucena.

4. PoCas doby, po ktoru bude zachovany najomny charakter bytu, po
predchadzajucom oznameni maju pravo vykonu kontroly vtomto byte
zamestnanci ministerstva, obce a inych poverenych uradov s ciefom kontroly
technického stavu bytu.



CL7
Zasady spravy najomného bytu

=

Najomny byt alebo jeho ¢ast nembzZe najomca prenechat do podnajmu alebo
uzivania inej fyzickej osobe.

2. Nemozno realizovat vymeny bytov, .

3. Ngjomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo
inej bytovej nahrady pri ukonceni najmu z akéhokolvek dévodu.

4. K terminu ukon€enia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho
obci v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost za
spbsobené Skody.

5. Splatnost najomného a uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je
mesacne vopred, vzdy do 25. dia predchadzajuceho mesiaca.

Cl. 8

1. Prenajimatel je povinny tvorit fond prevadzky, udrzby a oprav rocne
minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu.

2. Obec modze najomny byt prenajat aj tomu Ziadatelovi, ktory nespina
podmienky uvedené v €l. 2 ak si to vyzaduje dolezity zaujem obce, alebo ked
0 najomny byt nie je zaujem z uchadzacov, ktory spliaju podmienky.

3. Toto VZN ¢&. o podmienkach pridelovania a uzivania najomnych obecnych
bytov bolo schvalené obecnym zastupitel'stvom v Hrnéiarovciach nad Parnou
dria 7.10.2015 &. uznesenia 89/15

4. Toto VZN nadobuda uc€innost 15 dnhom od jeho zverejnenia na obecnej tabuli.
5. Nadobudnutim ucinnosti tohto VZN sa rusi VZN ¢&. 8/2005.

Ing. Jaroslav Kralovi¢
starosta obce



