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UZEMNY PLAN OBCE HRNCIAROVCE NAD PARNOU - ZMENA 09/2023

C. ZAVAINA CAST - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

) Riesenim ZMENY 09/2023 UPN obce sa cast’ C. NAVRH ZAVAZNE] CASTI - REGULATIVY
UZEMNEHO ROZVOJA vjej jednotlivich kapitoléch I. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA, III. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
OBCIANSKEHO VYBAVENIA, 1V. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREINEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA, V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, VI. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, VII. ZASADY A
REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY
KRAJINY, IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE, XI. PLOCHY NA VEREINOPROSPESNE STAVBY,
NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY a
XII. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA nemeni.

Kapitoly II. PODMIENKY NA_VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH, VIII. ZASADY A
REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMI a XIII. VEREJINOPROSPESNE STAVBY sa menia a doplnaju nasledovne (zmeny a
dopinenia v texte su vyznacené hrubou kurzivou):

II. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH

) Riesenim ZMENY 09/2023 UPN obce sa v Casti C., NAVRH ZAVAZNE] CASTI - REGULATIVY
UZEMNEHO ROZVOJA Jjej kapitola II. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH
vrdtane jej podkapitol IL.2. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
SLUZBY A OBCIANSKU VYBAVENOST, II.3. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH
PLOCH PRE PRIEMYSELNU A POLNOHOSPODARSKU VYROBU, II.4. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY
VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE SPORT A REKREACIU a IL.5. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY
VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH ZELENE nemeni. Podkapitola II.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY
VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYTOVU VYSTAVBU - OBYTNE PLOCHY sa meni a dopliia
nasledovne:

ILI.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH
PRE BYTOVU VYSTAVBU - OBYTNE PLOCHY

_ Riesenim ZMENY 09/2023 UPN obce sa v kapitole II. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH
FUNKCNYCH PLOCH jej podkapitola II.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH
PLOCH PRE BYTOVU VYSTAVBU - OBYTNE PLOCHY v Jjej jednotlivych statiach 1.1.  Bytovd vystavba
nizkopodlazna - rodinné domy Al a 1.2. Bytova vystavba viacpodlazna - bytové domy A2 sa meni
a doplria nasledovne:

1.1. Bytova vystavba nizkopodlazna - rodinné domy Al
_ Riesenim ZMENY 09/2023 UPN obce sa v podkapitole II.1, CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY
WYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYTOVU VYSTAVBU - OBYTNE PLOCHY jej stat” 1.1. Bytovd

vystavba nizkopodiaZnd - rodinné domy Al meni a doplfia nasledovne (dopinenie je vyznacené
tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

Plochy urcené na byvanie formou individualnej bytovej vystavby (ZBV) — nizkopodlazna
zastavba rodinnych domov samostatne stojacich, radovych a atriovych s koeficientom
zastavanej plochy pri samostatne stojacich domoch (RD) na samostatnych pozemkoch, so
sprievodnou zeleriou a zeleriou v sukromnych zahradach.

Pripustna - zakladna funkcia:
a) byvanie v rodinnych domoch (samostatne stojacich, radovych a atriovych) s
priamym pristupom z jestvujicej ulice, resp. z komunikacie v navrhovanej lokalite,



Vhodné funkcie:

b) zelen v ramci pozemku (okrasna a uZitkova zeleri), priestory s parkovo
upravenou zelerou a liniovou zelenou, produkcna zelern, ovocné stromy,

c) drobné stavby v ramci pozemkov rodinnych domov s dopinkovou funkciou
k byvaniu (pristresky, altanky, bazény, sklady naradia a pod.),

d) sucast'ou pozemkovrodinnych domov s aj plochy technickej vybavenosti
a prislusné peSie a motorové komunikacie (vjazdy, parkoviska, chodniky,
pripojky sieti...),

e)zariadenia malej administrativy, obchodu, ubytovania a sluzieb, zdravotnicke a
socidlne zariadenia v ramci objektu rodinného domu, nenar(sajluce obytné
prostredie a neprekracujlce stanoveny rozsah (max 50% objemu stavby RD),

Podmienecne vhodné funkcie:

f) na plochach sukromnych zahrad (v ramci pozemku RD) realizovanie
pol'nohospodarskych ¢innosti v malom rozsahu, £j. na Urovni malovyroby ako sucast’
Zakladnej funkcie vo vzdialenosti zamedzujlicej negativny vplyv na okoliti obytnu
zastavbu (rastlinna vyroba, drobnochov hospodarskych zvierat),

g)zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel (vo vyclenenych priestoroch rodinnych
domov) neprekracujuce stanoveny rozsah v ramci objektu rodinného domu
(max 50% objemu stavby RD), bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie a
susednU obytnu zastavbu,

Nepripustne funkcie:

h)samostatné objekty vyroby, skladov a prevadzok v rdamci pozemku RD
s negativnymi dopadmi na funkciu byvania, okrem drobnych stavieb, ktoré
tvoria dopinkovu funkciu k plocham byvania v RD (sklady naradia, ovocia a
zeleniny, pristresky pre drobné zvierata...),

i) vsetky druhy ostatnych Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom,
prasnostou, zapachom, vibraciami, zvysenym vyskytom hlodavcov,
optickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok, intenzivnou
obsluznou dopravou a inymi skodlivymi a neprijemnymi zapachmi) priamo
alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych ploch pre Ucely byvania v dotknutej
lokalite.

PODMIENKY NA VYUZITIE VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYVANIE

V RODINNYCH DOMOCH -Al1: (ZMENA 09/2023)

1/ hustota, clenenie a vyskové zonovanie zastavby v rodinnych domoch musi
umoznovat’ najma - dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na
oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie intimity a pohody byvania, na
zabezpecenie poZiarnej ochrany a pod. (§ 6, odsek 1/ vyhlasky Cc.
532/2002 Z.z.) a na vytvaranie ploch zelene v ramci pozemku,

2/ vymera stavebného pozemku pre RD v navrhovanych lokalitach rodinnych
domov Al1-1 az A1-14 a pre RD v jestvujicej zastavbe v prielukach, resp.
po asanacii RD, je min. 400 m2,

3/ vymera stavebného pozemku pre jestvujiuci RD pri rekonstrukcii, resp. s
pristavbou k RD je min. 400 m2,

4/ koeficient zastavanosti - plocha objektu rodinného domu (pre vsetky A1)
Jje max. 30 % z plochy pozemku pre RD,

5/ minimalny podiel zelene (pre vsetky Al) je 50 % =z celkovej plochy
pozemku pre RD,

6/ v navrhovanych lokalitach rodinnych domov A1-1 az A1-14 je stavebna
ciara objektov RD od ulicnej ciary min. 5 m a max. 7 m,

7/ pri rekonstrukcii jestvujuceho rodinného domu, pri vystavbe nového RD
na jestvujucom pozemku po asandcii povodného RD, resp. pri stavbe
rodinnému domu v prieluke musi byt’ zohl'adnena jestvujica stavebna
ciara, resp. stavebna ciara na susednych pozemkoch; pri RD u ktorych je




stavebna ciara totoZna s ulicnou ciarou (ulicna hranica pozemku) moéze
byt’ stavebna ciara zasunuta o max. 3 m od ulicnej ciary,

8/ v navrhovanych lokalitach rodinnych domov A1-1 aZz A1-14 je povolena
maximalna podlazZnost’ objektov RD nad terénom 1 nadzemné podlazZie a
obytné podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia,

9/ pri rekonstrukcii a pristavbe jestvujuceho RD, pri vystavbe nového RD na
Jestvujiucom pozemku po asanacii povodného RD, resp. pri stavbe nového
rodinného domu v prieluke musi objekt RD respektovat’ jestvujiucu
zastavbu z hladiska podlaZnosti tvaru strechy, orientacie hlavného
hrebena strechy a pod.,

10/ stavby v zahrade v ramci pozemku rodinného domu mézZu byt’ iba s
dopinkovou funkciou k byvaniu (pristresky, altanky, sklady naradia a
pod.), stavby musia byt’ prizemné a musia splnat’ kritéria max. koeficientu
zastavanosti pozemku a min. podielu zelene (vid’ body 4/, 5/ podmienok),

11/ v nadmernej zahrade, tj. za jestvujucim pozemkom RD, méZe byt
vytvoreny iba jeden ,dalsi" stavebny pozemok o vymere min 500 m2, v
ktorom moézZe byt’' situovany iba jeden objekt RD a ktory musi byt
dopravne pristupny z jestvujiucej ulice pristupovou komunikaciou min.
sirky 3 m; tento ,dalsi" stavebny pozemok musi taktieZ splnat’ kritéria
max. zastavanosti a min. ploch zelene na pozemku (vid’ body 4/, 5/
podmienok),

12/ vymera jestvujiceho pozemku rodinného domu, za ktorym sa vytvara
~dalsi" stavebny pozemok pre RD (podla bodu 11/) nesmie byt’ mensia
ako 500 m2, pricom aj tento pozemok musi splnat’ kritéria max.
koeficientu zastavanosti pozemku a min. podielu zelene (vid’ body 4/, 5/
podmienok),

13/ parkovanie vozidiel vlastnikov pozemkov, resp. pripadnych
prevadzkovatelov, musi byt’ v ramci pozemku RD a v rozsahu platnych
predpisov.

Zavaznost’ : i

Regulativy a doplriujice ustanovenia navrhované v ZMENE 09/2023 UPN obce Hrnciarovce
nad Parnou su zavidzna od datumu nadobudnutia ucinnosti VZN, ktorym sa vyhlasi zavédzna
cast’ schvalenej ZMENY 09/2023 UPN obce Hrnciarovce nad Parnou. Nevztahuju sa pre
pozemky a stavby RD, na ktoré bolo zahdjené izemné resp. stavebné konanie pred
nadobudnutim ucinnosti tohto VZN.

1.2. Bytova vystavba viacpodlazna - bytové domy A2
_ RieSenim ZMENY 09/2023 UPN obce sa v podkapitole II.1, CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY
VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYTOVU VYSTAVBU - OBYTNE PLOCHY jej stat’ 1.2. Bytovd

vystavba viacpodiaZnad - bytové domy A2 nemeni.

VIII. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Riesenim ZMENY 09/2023 UPN obce sa v éasti C. NAVRH ZAVAZNE] CASTI - REGULATIVY
UZEMNEHO ROZVOJA v kapitole VIII. ZASADY A REGUIATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE dopliiaji podkapitoly VIIL5. RADONOVE RIZIKO a VIIL6. ENVIROMENTALNE ZATAZE.
Jestvujiice podkapitoly VIIL1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK , VIIL2. OCHRANA KVALITY
POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD, VIIL3. OCHRANA PODY a VIII.4. ODPADOVE HOSPODARSTVO
sa nemenia.

VIIIL.5. RADONOVE RIZIKO

Riesenim ZMENY 09/2023 UPN obce sa v éasti C. NAVRH ZAVAZNE] CASTI - REGULATIVY
UZEMNEHO ROZVOJA v kapitole VIII. ZASADY A REGUIATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE doplria podkapitola VIIL5. RADONOVE RIZIKO v nasledovnom zneni (dopinenie je
vyznacené tuénym pismom kurzivou):



Katastrdlne tizemie spad3 do nizkeho radonového rizika. Uzemie je zobrazené
v grafickej casti.

VIIL.6. ENVIRONMENTALNE ZATAZE

) Riesenim ZMENY 09/2023 UPN obce sa v casti C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI - REGULATIVY
UZEMNEHO ROZ I{OJA v Kkapitole VIII. ZASADY A . REGU% TIV VY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE doplnia podkapitola VIIIL.6. ENVIROMENTALNE ZATAZE v nasledovnom zneni (dopinenie je
vyznacené tucnym pismom kurzivou):

V katastralnom uzemi je na zaklade vypisu z Informacného systému
environmentalnych zatazi evidovana environmentdlna zataZz (pravdepodobna
environmentadlna zataz méZe negativne ovplyvnit’ moznosti dalsieho vyuZitia
uzemia):

Potvrdené environmentalne zataze:

Nazov EZ: TT (2186)/Zelenec - znecistenie v okoli vrtu H-10
Nazov lokality: znecistenie v okoli vrtu H-10
Druh cinnosti: strojarska vyroba

Stupen priority:  EZ so strednou prioritou (K35-65)
Registrovana ako: A pravdepodobna environmentalna zataz

X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi
) Riesenim ZMENY 09/2023 UPN obce sa v Casti C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI - REGULATIVY
UZEMNEHO ROZVOJA v kapitole X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI jej
podkapitoly X.1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA, X.2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO
VYBAVENIA, X.3. OSTATNE OCHRANNE PASMA a X.4. CHRANENE UZEMIA nemenia. Podkapitola X.5.
VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH
PRIESTOROV meni a doplia nasledovne:

X.5. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi
A DOBYVACICH PRIESTOROV
Riesenim ZMENY 09/2023 UPN obce sa v casti C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI - REGUIATIVY
UZEMNEHO ROZVOJA v kapitole X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI jej
podkapitola  X.5. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A
DOBYVACICH PRIESTOROV meni a doplia nasledovne (dopinenie je vyznacené tucnym pismom
kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

V katastralnom Gzemi obce Hrnciarovce nad Parnou sa nachadza vyhradné loZisko
~PZZP - Cifer podzemné zasobniky zemného plynu (845), surCenym chranenym (zemim
Cifer (CHU) pre organizaciu E - Invest Slovakia s.r.o., Bratislava.

XIII. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Riesenim ZMENY 09/2023 UPN obce sa v casti C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI - REGULATIVY
UZEMNEHO ROZVOJA v kapitole XIII. VEREINOPROSPESNE STAVBY jej podkapitoly XIII.1.
VEREINOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC a XIIL2. VEREINOPROSPESNE STAVBY
VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE menia a doplriajii nasledovne :

XIII.1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC

Riesenim ZMENY 09/2023 UPN obce sa v kapitole XIII. VEREJNOPROSPESNE STAVBY jej
podkapitola XIII. 1. VEREINOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC nemeni.

XIII.2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE

Riesenim ZMENY 09/2023 UPN obce sa v kapitole XIII. VEREINOPROSPESNE STAVBY jej



podkapitola  XIIL2. VEREINOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE jej body 2.1.
VEREINOPROSPESNE STAVBY PRE VEREINOPROSPESNE SLUZBY a 2.2. VEREINOPROSPESNE STAVBY NA,
OCHRANU ZIVOTNEHO PROSTREDIA nemenia. Bod 2.3. VEREINOPROSPESNE STAVBY PRE VEREINE
DOPRAVINE A TECHNICKE VYBAVENIE sa doplna nasledovne :

2.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE VEREIJNE DOPRAVNE A TECHNICKE
VYBAVENIE

Riesenim ZMENY 09/2023 UPN obce sa v kapitole XIII VEREINOPROSPESNE STAVBY jej
podkapitola XI[].g. . VEREJNOPROSPESNE . STAVBY VYPL YVAJUCE Z UPN OBCE Jej bod 2.3.
VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE VEREJINE DOPRAVNE A TECHNICKE VYBAVENIE doplna o pismeno
,Z" v nasledovnom zneni (dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

v) chodnik pre pesich a cyklochodnik, ktoré prepajaju lokalitu A1-4 Farska
I s ulicou J. Alexyho (36)



