Zmluva o najme nehnutelnosti
uzavreta podla §§ 663 a nasledujucich Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel:

Obec Hrnciarovce nad Parnou, so sidlom Farska 37, 919 35 Hrnciarovce nad Parnou
zastupena: Mgr. Marcel Skorec, starostom obce

ICO: 34007521

DIC: 2021149845

(dalej len ,prenajimatel™)

ndjomca:

Piza Wau, s r.o. so sidlom Farska 4646/18, 919 35 Hrnciarovce nad Parnou
zastupena: LuboSom Delin¢dkom

ICO: 51041898

DIC: 2120572927

(dalej len ,najomca“)

uzavreli tuto zmluvu:

l.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajucich sa v katastralnom
uzemi Hrnciarovce, obec Hrnciarovce nad Parnou, zapisanych na Liste vlastnictva ¢. 1400
Okresného uradu Trnava, katastralny odbor, ako:

a) POZEMKY:
- parcela registra ,C parc.¢. 1209/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1871 m?
- parcela registra ,,C parc.¢. 1209/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 13 752
2
m

b) BUDOVY:
- telocviéna s.¢. 4625 postavena na pozemku parc.C. 1209/2, nachadzajica sa na
postovej adrese Farska 35,919 35 Hrnciarovce nad Parnou



2. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom hnutelného vybavenia a zariadenia podla prilohy €. 2.

3. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi:

a) telocvicnu s.€. 4625 postavena na pozemku parc.¢. 1209/2 s prislusenstvom, ktoré tvori:
samotny priestor telocvicne (hracia plocha), Satne, sprchy, bufet, zasadacky, kancelarie,
chodby a socidlne zariadenia, hladisko, bowlingova draha (2 x), technické vybavenie

bowlingu;

b) ¢ast pozemku parcela registra ,,C parc.¢. 1209/1 v rozsahu pred vstupom do telocvicne,

kde je umiestnené vonkajsie sedenie tak ako je existujice oplotenie tohto pozemku.
c) Hnutelné vybavenie podla prilohy €. 1 k tejto zmluve.
(dalej len ,,Predmet najmu*)

4. Predmet najmu ndjomca touto zmluvou preberda do ndjmu za podmienok dohodnutych

v tejto zmluve.

Il.
Uéel najmu

1. Nijomca sa zavazuje Nehnutelnosti vyuZzivat na Sportovl, relaxacno-rehabilitaénu

a spoloc¢ensku ¢innost, vratane prevadzkovania bufetu s pripraviiou jedal a bowling.

2. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Zze Nehnutelnhosti su v stave sposobilom na dohodnuté

uzivanie.

1.
Doba trvania najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd od 01.05.2022.

v.
N&jomné, jeho splatnost a uhrada za sluzby

1. Najomné za Predmet najmu bolo stanovené dohodou zmluvnych stran na sumu vo vyske
18 000,- EUR roc¢ne s DPH. Takto dohodnuté najomné je splatné mesacne vopred, t.j. vo
vySke 1 500,-EUR k 15. drfiu mesiaca, na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom.
Povinnost zaplatit ndjomné je splnena pripisanim poukazanej sumy na Ucéet prenajimatela

¢. SK62 1111 0000 0066 0368 1009 vedeny v UniCredit bank pobocka Trnava



2. Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel odpusta najomcovi dohodnuté najomné za
mesiace maj 2022, jun 2022, jul 2022 a august 2022 za ucelom uUpravy Predmetu najmu
a najomca je povinny uhradzat dohodnuté ndjomné poénic mesiacom september 2022.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v dohodnutom ndjomnom nie su zahrnuté ceny za dodavku
energii asluzieb spojenych snajmom. Najomca uzavrie zmluvy o doddvke sluzieb
spojenych s uzivanim Predmetu ndjmu (dodavka plynu, elektrickej energie, odvoz tuhého
komundlneho odpadu, vodné a stocné, telekomunikacné poplatky) priamo s dodavatelmi
tychto sluzieb.

4. Prenajimatel je oprdavneny jednostrannym oznamenim najomcovi pocnuc rokom 2024
upravit kaZdoro¢ne cenu ndjomného o mieru inflicie vyhldsend Statistickym Uradom
Slovenskej republiky (ak je tato vysSia nez 0 %) za predchadzajuci kalendarny rok pocnuc
prvym dfiom nasledujuceho mesiaca po jej oficidlnom vyhlaseni. Za zadklad pre vypocet
zvyseného ndjomného sa vzdy berie vyska ndjomného v predchddzajucom kalendarnom
roku.

V.
Skoncenie najmu

1. Najomny vztah zanika:
- dohodou
- vypovedou niektorej zo zmluvnych stran.

2. Prenajimatel a ndjomca su opravneni zmluvu vypovedat pisomne, aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedn3 lehota je $est (6) mesacna a zacina plynut prvym driom nasledujiceho mesiaca po
jej doruceni.

3. V pripade, ak ndjomca:

a) je vomeskani s Uhradou ndjomného alebo sluzieb spojenych s najmom viac ako 15 dni,

b) alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomného upozorneniu hrubo
porusuju pokoj a poriadok,

c) prenecha predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu bez prechddzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela,

mozZe prenajimatel zmluvu vypovedat s jednomesacnou vypovednou lehotou, ktord zacina

plynut od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

4. Pre zabezpecenie nezaplateného najomného vznikne zalozné pravo na hnutelné veci ndjomcu
podla § 672 Obcianskeho zdkonnika aj s moZnostou realizovat zadriné pravo, pri¢om
prenajimatel ma pravo predmet najmu ajeho zariadenie bezodplatne uzivat a brat z neho
uzitky pocas realizacie zaloZného resp. zadriného prava do doby, kym ndjomca nevyrovna svoj
dlh na ndjomnom.



VI.
Stavebné upravy na Nehnutelnostiach

1. Najomca mobze uskutolnit na Predmete najmu stavebné dpravy, ktoré maju charakter
technického zhodnotenia, len s predchadzajucim pisomnym sdhlasom prenajimatela.

2. Stavebné Upravy povolené prenajimatelom bude najomca vykonavat na vlastné naklady bez
naroku na ich ndhradu, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

VIL.
Prava a povinnosti

1. Najomca je povinny:

a)

b)

na Predmete najmu vykonavat bezné opravy a Udrzbu a predchadzat skodam, ktoré

by vznikli nedostato¢nou udrzbou;

oznamit prenajimatelovi vidy pisomne potrebu vacsich oprav nad rdmec beznej Udrzby a
havarijnych oprdv, pricom beznou udrzbou aopravami sa rozumeju opravy
s predpokladanou vyskou nakladov do 1.500,- EUR v jednotlivom pripade;

dodrziavat bezpectnostné predpisy, predpisy na Useku civilnej ochrany a protipoziarne
predpisy a v zmysle vyhlasky MV SR €. 121/2002 Zz. § 15 zriadit ohlasovriu poZiarov;
zabezpedit Ulohy bezpecdnosti a ochrany zdravia a poziarnej ochrany podla zak. ¢. 314/2001
Z.z.. Zakona o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor vydanych predpisov;

dodrziavat vSeobecne zavazné pravne predpisy v oblasti ochrany Zivotného prostredia,
najma ochrany vod, ovzdusia a vSeobecne zdvazné pravne predpisy v oblasti nakladania
s odpadmi;

vykonavat periodické odborné prehliadky a skasky u vyhradenych technickych zariadeni
(tlakové, zdvihacie, elektrické a plynové) v zmysle platnych predpisov SR na vlastné
naklady a odstranit zistené nedostatky. Obsluhu mézu vykondavat pracovnici s platnym
osvedcenim;

oznamit prevadzkovanie Zivnosti na prislusny drad (Zivotné prostredie, PO, Zivnostensky
odbor a pod.);

uzivat prenajaty majetok so starostlivostou riadneho hospodara a v prenajatych
priestoroch udrziavat poriadok na vlastné naklady (dbat na riadne uloZenie veci, Cistotu,
odpratavanie snehu, odstranovanie buriny, kosenie travy a pod.),

umoznit vstup do prenajatych priestorov prenajimatelovi za ic¢elom vykonania kontroly
dodrziavania podmienok ndjmu, priom ndjomca nesmie byt kontrolou zbytoéne
obtazovany;

v pripade konania sa vacsej akcie zabezpedit na vlastné naklady straznu sluzbu na udrzanie
verejného poriadku.

Ndjomca zodpovedd za Skody spbsobené nesplnenim povinnosti podla predchdadzajlcich

ustanoveni zmluvy.



3. Najomca sa zavazuje:

a) bezplatne prenechat priestor telocviéne (palubovka) vratane prislusenstva (Satne, sprchy)
do uZivania pre Zakladnu Skolu v Hrnciarovciach nad Parnou po celd dobu najmu
v dopoludnajsich hodindch v rozsahu podla potrieb vyucovacieho procesu na vyucovanie
predmetu Telesnd vychova a minimalne 2 hodiny tyZzdenne v poobednajsich hodinach na
Sportovy kruzok vidy po dohode s riaditelom skoly;

b) bezplatne prenechat priestor telocvi¢ne (palubovka) vratane prislusenstva (3atne, sprchy)
do uZivania pre Ziacke a mladeznicke druZstvd (predpriprava, priprava, Ziaci, starsi Ziaci,
dorast) SK Rapid v trvani od 1. oktébra do 31. marca v rozsahu 6 hodin tyZdenne;

c) bezplatne prenechat priestor telocviéne (palubovka) vratane prislusenstva (3atne, sprchy)
do uZivania pre DHZ (hasici) v rozsahu max. 1 hodina tyZdenne v ¢ase podla dohody.

4. Najomca nie je opravneny Predmet najmu dat do podnajmu tretim osobam, ani tento predmet
Ziadnym spbsobom zataZit bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela okrem
bodu 5. tohto ¢lanku.

5. Ndjomca je opravneny vyuzivat Predmet najmu dohodnutym spbésobom avramci toho
poskytnut predmet najmu za poplatok podla aktualneho cennika ndjomcu do uzivania inym
osobam na ucel podla tejto zmluvy.

6. Prenajimatel sa zavazuje:
a) odovzdat Predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuty ucel,
b) vykonat na vlastné naklady opravy Predmetu najmu presahujice beznd Gdrzbu a opravy
podla €l. VII. ods. 1 pis. b),
c) poistit Predmet najmu (budovu).

7. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze:
a) odpisovat Predmet ndjmu vo svojom Uctovnictve bude prenajimatel,

b) o odovzdani a prevzati Predmetu najmu spiSu strué¢ny protokol, obsahom ktorého bude
supis odovzddvanych hnutelnych veci, stav Predmetu najmu, stavy spotreby energii

c) pocas uzivania telocvi¢ne Zakladnou Skolou v Hrnciarovciach nad Parnou bude zamedzeny
pristup do hladiska (na tribunu) anajomca zabezpedi aby tretie osoby, ktoré budu
v Predmete najmu neobmedzovali ani Ziadnym spésobom nenarusovali vyucovaci proces
Ziakov v Predmete ndjmu.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude kompenzovat prenechanie priestorov podla
bodu 3. pism. b) a c) vo vyske 25 EUR/ hodina a to tak, ze ndjomca predlozi prenajimatelovi
do 3. dfia mesiaca fakturu s priloZzenym supisom skutocne ¢erpanych hodin podla bodu 3.
pism. b) a c) v predchadzajicom ukonéenom mesiaci s presnou ¢asovou Specifikaciou.

9. V pripade namietok prenajimatela k supisu (najma rozsah nebude zodpovedat skutoénému
stavu), je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu, najneskér vsak do 3 dni od pisomného
oznamenia takychto namietok, pristipit s prenajimatelom k rokovaniu o namietkach a



pripadné nedostatky supisu odstranit. Ak sa namietky prenajimatela k supisu ukazu ako
opodstatnené, najomca je povinny zaslat prenajimatelovi novy opraveny supis s opravenou
faktdrou, pricom lehoty zacinaju plynut dorucenim opravenej faktury prenajimatelovi nanovo.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak do 10. dna prislusného kalendarneho mesiaca
prenajimatel pisomne nevznesie opodstatnené a vecné namietky voci zaslanému supisu plati
domnienka, Ze prenajimatel so zaslanym supisom suhlasi.

VIIL.
Sankcie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomca bude v omeskani s Uhradou najomného,
je povinny zaplatit prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej Ciastky za
kazdy deri omeskania.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca v pripade zdniku najmu nevyprace prenajaté
priestory a neodovzda ich ndjomcovi ku driu skonéenia najmu, je povinny zaplatit zmluvnud
pokutu vo vyske 1 500,- EUR.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca v pripade nesplnenia povinnosti podla ¢l. VII. ods. 3.,
4. tejto zmluvy je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 500,- EUR.

IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Prevztahy neupravené touto zmluvou platia ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

2.  Zmeny a dodatky k tejto zmluve sa uskutoc¢nuju vyluéne v pisomnej forme.

3.  Zmluva je uzavretd v 2 vyhotoveniach, z ktorych ndjomca obdrzi 1 vyhotovenie
a prenajimatel 1 vyhotovenie.

4. Sucastou tejto zmluvy je aj aktualny vypis z obchodného registra ndjomcu. Najomca sa
zavazuje, ze do troch dni po zapisani zmeny udajov v registri tykajlice sa zmeny ndzvu,
sidla a Statutarnych orgdnov oznami prenajimatelovi do troch dni po vykonani zapisu
zmeny v Obchodnom registri.



5. Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy a jej prilohami a na znak sudhlasu s jej
obsahom ju podpisuju.

6. Tato zmluva nadobuda Géinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia (podla § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika).

7. Dorucovanie pre Ucely tejto zmluvy sa vykonava a povaZzuje za platne a Ucinne vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na poslednd zndmu adresu bydliska/sidla zmluvnej strany, ktora bola ako
poslednd zndma adresa bydliska/sidla touto zmluvnou stranou ozndmena (pripadne vyplyva zo
vzajomnej korespondencie alebo zmluvnych dokladov ako poslednd). Obe zmluvné strany sa
zavazuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy bydliska/sidla bez zbytoéného odkladu.
Dorucenie je riadne (platne a ucinne) vykonané uplynutim desiateho dna po uloZeni dorucovanej
zasielky na poste v pripade, ak zmluvnd strana neprevezme dorucovanu zasielku. Akdkolvek
dorucovana zasielka je povaZovana za riadne (platne a Uc¢inne) dorucenu aj v pripade, ak zmluvna
strana ktorej je zasielka dorucovand, odmietne prevziat zdsielku, ato ku driu jej odmietnutia
prevzatia.

8. Prilohy: 1. Zoznam vybavenia
2. Vypis z obchodného registra najomcu

9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa s jej obsahom riadne oboznamili a prehlasuju, Ze jej
porozumeli a na znak suhlasu s fAou ju vlastnoruc¢ne podpisali.

V Hrndiarovciach nad Parnou, dria 19.4.2022

prenajimatel: najomca:




