ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme s podndjme nebytovych
priestorov medzi:

Prenajimatel’:
Obec Hrnéiarovce nad Parnou

so sidlom: Farska 37, 919 35 Hrn¢iarovce nad Parnou
1CO: 34007521
zastipena: Mgr. Marcel Skorec, starosta obce
(d’alej len ,,Prenajimatel™)
a

Najomca

Obchodné meno: Lubo$§ Krizan

Sidlo: Stefanikova 22,917 01 Trnava
Zapisany v ZR OU: Trnava

C. zivnostenského registra:  207-9030

I1CO: 33203318

IC DPH: SK1020348065

DIC: 1020348065

(d’alej len ,,Najomca“)

(Prenajimatel’ a N4jomca su d’alej spolo¢ne oznacovani ako ,,Zmluvné strany*)

1. Prenajimatel’ je podl'a LV ¢. 1400 vyluénym vlastnikom nehnutelnosti -
domu so stpisnym ¢islom 5786, postavenom na pozemkoch parc. reg. C, ¢.
357 zapisany Okresnym uradom Trnava, Katastralny odbor, pre obec
Hrnéiarovee nad Parnou, Katastralne tzemie Hrncéiarovce, v ktorom sa
nachadza nebytovy priestor — ubytovacia cast’ futbalového stadiona,
s celkovou vymerou podlahovej plochy 200,49 m? , nachadzajiici sa na 1.
poschodi (druhom nadzemnom podlazi), v pravo od schodiska (d’alej len
,Nehnutel’nost™).

2. Nehnutel'nost’ pozostava z piatich izieb a chodby. Celkova vymera podlahove;j
plochy Nehnutel'nosti je 200,49 m?

3. Néért nebytovych priestorov, ktoré si predmetom tejto zmluvy tvori Prilohu €.
1 k tejto Zmluve.

1. Prenajimatel prenechdva Najomcovi do uZivania Nehnutel'nost’ vymedzenu
Vv ¢lanku 1. tejto zmluvy za podmienok d’alej uvedenych a Najomca s tym
sthlasi.



Il.
1. Najom sa uzatvara na dobu urcita od 01.01.2024 do 31.12.2024.
V.

1. Prenajimatel odovzdava a Ngjomca prebera Nehnutelnost v stave
spdsobilom na uzivanie a zodpovedajucom ucelu uzivania.

2. Najomca je opravneny uzivat' prenajati Nehnutelnost na poskytovanie
ubytovacich sluzieb.

3. Strany zhodne prehlasuju, Ze Nehnutelnost je v stave spdsobilom na
dohodnut¢ uzivanie bez pravnych a faktickych vad.

V.
. Najomné bolo dohodnuté mesaéne vo vyske 800,-€ /Obec nie je platcom
DPH/ za Nehnutel'nost’.

. Najomné je splatné mesacne k 10.diu prislusného kalendarneho mesiaca,
prevodom na ucéet Prenajimatela ¢. 6603681009/1111 na zaklade faktury
vystavenej Prenajimatelom k poslednému diu predchadzajuceho mesiaca.
Cena sa povazuje za uhradent dilom jej pripisania na G¢et Prenajimatel’a.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v najomnom dohodnutom podla bodu 1.
tohto Clanku nie su zahrnuté naklady na sluzby spojené s beznym
uzivanim Nehnutelnosti. (najmé vodné, sto¢né, vykurovanie, dodavka
teplej vody, elektrickej energie, odvoz tuhého komunalneho odpadu,
telekomunikacné poplatky)

. N4jomca je povinny platit’ Prenajimatel'ovi okrem najomného aj cenu za
spotrebované energie a sluzby a to hlavne:
a/ elektrick4 energia
b/ vodné a stocné
¢/ spotrebovana tepla voda
d/ spotrebované teplo na vykurovanie
e/ odvoz komunalneho odpadu

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ bude Gctovat” Néjomcovi
mesacni zalohu za spotrebovanu elektricki energiu, vodné a sto¢né,
spotrebovant teplil vodu a spotrebované teplo na vykurovanie vo vyske
400,- €, ktora bude splatnd mesacne k 10. dilu prislusného kalendarneho
mesiaca spolu s najomnym.

6. Vyuctovanie zalohovych platieb za skutocne spotrebované energie a sluzby
(vodné a stocné, el. energiu, plynu, spotrebované teplo, tepla voda ako aj
ostatnych sluzieb) je Prenajimatel’ povinny vykonat’ na zaklade vyuctovacej
faktary dodavatela energii asluzieb do 14 dni odo dna jej dorucenia.
Nedoplatok sa Najomca zavédzuje uhradit do 15 dni po vykonani
zuCtovania, pripadny preplatok bude Nijomcovi vrateny do 15 dni po
vykonani zictovania.



7. Spotrebovanu energiu (vodné a sto¢né, el. energiu, plynu, spotrebované
teplo, tepla voda) Najomca uhradi na zaklade skutoc¢nej spotreby, nameranej
podruznymi merac¢mi.

8. Vyuctovanie zalohovych platieb bude vykonané:

a) na zaklade skutoénych cien vyuétovanych Prenajimatelovi jeho
zmluvnymi dodévatel'mi pre celi budovu Sportového Stadionu,

b) cena za kWh elektrickej energie sa bude uctovat na zaklade ceny
vyuctovane] Prenajimatelovi jeho zmluvnym dodavatel'om pre celu
budovu $portového Stadionu za kWh

C) cena vodného a stoéného bude stanovena v rovnakej vyske ako vysledna
cena vodného a sto¢ného za 1 m3 vody

d) cena za spotrebovanu tepli vodu bude stanovenad ako cena vodného a
stoéného za 1 m3 vody zvysSena 06,00 EUR/m3 za ohrev vody,
distribticiu vody a straty.

e) cena za spotrebované teplo na vykurovanie sa bude uctovat’ podla
nameranej spotreby tepla, pricom bude pouzity prepocet: 1kWh = 0,0036
GJ a na ziklade ceny vyuctovanej Prenajimatelovi jeho zmluvnym
dodavatel'om plynu,

f) komunalny odpad bude uctovany v zmysle platného VZN obce, pricom
za kapacitu ubytovacieho zariadenia sa bude povazovat’ 20 osob.

9. Vpripade ak Najomca bude v omeskani splatenim najomného,
spotrebovanych energii, alebo akychkol'vek inych pefiaznych zavizkov voci
Prenajimatelovi je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi Grok z omeskania vo
vyske 0,05 % za kazdy deii omeSkania z dlZnej sumy.

10. N4jomca sa nebude domdhat zlavy na najomnom, ak pride ku
kratkodobému vypadku (do dvadsat'styri hodin) dodavky elektrickej
energie, tepelnej energie, vody, vzduchotechniky, telefonneho spojenia,
odvozu odpadu alebo funkénosti kanalizacie, ak k takémuto vypadku
pride zapri¢inenim zo strany dodavatelov energii ( ZSE, TAT,SPP,
TAVOS) bez dokazateIného zavinenia Prenajimatel’a.

VI.
1. N4jom zanika
a) uplynutim ¢asu v zmysle ¢l. II1. tejto Zmluvy,
b) pisomnou dohodou medzi Prenajimatel'om a Najomcom,
C) pisomnou vypoved’ou

2. Prenajimatel mdZe okamzite pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na
urcity ¢as pred uplynutim Casu, ak najomca meska s platenim najomného,
mesacnej zalohy, alebo vyuUcltovania za energie a sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom o viac ako jeden mesiac.

3. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretu na urcity ¢as pred
uplynutim cCasu, S vypovednou lehotou 1 mesiac, ktora zacina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujucim po jej doruceni, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, o brani
uzivat’ nebytovy priestor;



d) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez
suhlasu prenajimatel’a.

4. Najomca moze pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na urcity ¢as pred
uplynutim dojednaného ¢asu, s vypovednou lehotou 1 mesiac ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor
najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na
dohovorené uzivanie;

C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtce z tejto
zmluvy

VII.

1. Najomca je povinny:

a/ uhradzat’ ndjomné a cenu sluzieb riadne a vcas,

b/ uzivat Nehnutelnosti a zariadenia na dohodnuty ucel so starostlivost'ou
riadneho hospodara

¢/ zabezpeCit dodrziavanie platnych hygienickych predpisov a noriem,
predpisov na tseku protipoziarnej ochrany a ochrany bezpecnosti a zdravia
pri praci,

d/ na vlastné néklady zabezpecit’ predpisané revizie technickych zariadeni,

e/ V pripade ak cena opravy V jednotlivom pripade prekro¢i sumu 500,-€
podiel’a sa Ndjomca na nadkladoch opravy do vysky 500,- € a zostavajucu
Cast ndkladov opravy znaSa Prenajimatel. Vykonanie opravy
zabezpecuje Ngjomca aV pripade ak cena opravy prekroci 500,- €
V jednotlivom pripade je potrebny predchadzajuci pisomny suhlas
Prenajimatel’a 0 vykonani opravy a 0 tom, kto ju bude vykonavat'.

f/ pisomne nahlasit’ bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav prevysujucich
sumu uvedenu v pis. e/

g/ na vlastné naklady zabezpeCit vymal'ovanie Nehnutelnosti, pricom sa
nepouzije ustanovenia pism. e/ tohto bodu,

h/ pri vykone svojej ¢innosti zabezpecit' dodrziavanie poriadku a no¢ného
pokoja po 22,00 hod.

1/ neumoznit’ uzivanie predmetu ndjmu sposobom odporujucim dobrym
mravom

J/ na vlastné néklady zabezpecCovat’ riadne upratovanie Nehnutel'nosti na
vlastné néklady prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatel’a.

m/ zmeny suvisiace s vonkajSim vzhladom Nehnutelnosti (umiestnenie
plagatov, reklamnych tabul, r6znych népisov a inych veci N4jomcu, na
stenach a fasdde objektu alebo inde) vykonat’ len po predchadzajlicom
pisomnom sthlase Prenajimatel’a.

n/ zabezpelit, aby  vonkajsi vzhlad Nehnutelnosti nebol esteticky

znehodnoteny materialmi, tovarmi alebo inymi vecami Najomcu
a nesposobovali uyjmu na estetickom vzhlade interiéru alebo exteriéru
Nehnutel'nosti,

o/ zdrzat' sa odkladania tovaru ¢i inych predmetov v Spolo¢nych priestoroch
mimo miest na to uréenych

p/  bez zbytocného odkladu  informovat  Prenajimatel’a 0
vsetkych skuto¢nostiach braniacich riadnemu uzivaniu Nehnutel'nosti.

r/ umoznit’ Prenajimatelovi vykonavat' po predchadzajicom upovedomeni
najmenej 24 hodin vopred s vynimkou nidze a havarijného stavu odbornu
prehliadku Nehnutel'nosti v priebehu trvania najmu pocas obvyklych hodin



pracovného dna, a to aj v sprievode inych oséb, najma z dovodu kontroly
zariadeni a prislusenstva Nehnutelnosti, zistenia spdsobu uZivania
Nehnutel'nosti, ako aj pripravy a uskutocnovania potrebnych stavebnych
uprav a oprav v Nehnutel'nosti a odstraniovania akejkol'vek Skody, havarie
alebo inej prekazky,

s/ uzivat’ Nehnutel'nosti a Spolo¢né priestory a zariadenia v Nehnutel'nosti v
sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, platnymi
technickymi normami a hygienickymi, bezpenostnymi a protipoziarnymi
predpismi aktudlne platnymi na tzemi Slovenskej republiky tak, aby
nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi osob a nesmie pouzivat’
latky, postupy a zariadenia poskodzujuce Zzivotné prostredie vyparmi,
hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prislusnych
noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky,

t/ zabezpecit bezpecny technicky stav zariadeni pouzivanych v Nehnutel'nosti
a ich predpisané¢ odborné prehliadky a skasky ako aj odstranenie zavad
V nich uvedenych,

v/ pouzivat v Nehnutelnosti len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice),
ktoré maju certifikat, resp. preukazanti zhodu podl'a osobitnych predpisov,

v/ zabezpelit’ primerané opatrenia na ochranu Nehnutelnosti pred vlamanim
a/alebo kradezou.

2. Najomca je opravneny:
a/ po vzajomnej dohode oznacit' vhodnym sposobom na vstupe nazov a
reklamu jeho firmy.
b/ Nehnutel'nosti po dobu podnajmu uzivat’ nepretrzite

3. Najomca nie je opravneny dat” Nehnutelnost” alebo jej ¢ast’ do podnajmu
tretim osobam,

4. Nijomca nie je opravneny vykonavat v predmete najmu ziadne stavebné
upravy.

5. Strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu spiSu struény
zaznam obsahujuci najmi stav podruznych meracov energii ( elektrina,
voda, teplo, tepla voda).

VIII.

1. Zmluva sa mdéze menit alebo dopliovat vylu¢ne formou pisomnych
a ocislovanych dodatkov odkazujucich na tato Zmluvu potvrdenych
obidvomi zmluvnymi stranami.

2. Ak sa preukaze, ze niektoré zustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je
neplatné a/alebo neucinné, takato neplatnost’ a/alebo neucinnost’ nema za
nasledok neplatnost’ a/alebo netcinnost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy (alebo
zostavajucej cCasti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V
takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuju bez zbytoéného odkladu
nahradit’ takéto ustanovenie (jeho cast’) novym tak, aby bol zachovany
ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

3. Dorucovanie pre ucely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platné a ucinné
vykonané vtedy, ak sa dorucuje na posledni zndmu adresu sidla alebo
obchodnych priestorov zmluvnej strany, ktora bola ako posledna znédma



adresa sidla touto zmluvnou stranou oznamend (pripadne vyplyva zo
vzijomnej koreSpondencie alebo zmluvnych dokladov ako poslednd). Obe
zmluvné strany sa zavédzuji vzajomne si pisomne oznamovat’ zmenu adresy
sidla bez zbyto¢ného odkladu. Dorucenie Ndjomcovi je riadne (platne a
ucinne) vykonané aj vtedy, ak Podndjomca po Dni zacatia ndjmu dorucuje
na adresu Najomcu vV nehnutelnosti uréenom podla tejto Zmluvy. Dorucenie
je riadne (platne a ucinne) vykonané uplynutim treticho diia po uloZeni
dorucovanej zasielky na poste v pripade, ak zmluvna strana neprevezme
dorucovanu zésielku. Akdkol'vek doruCovand zésielka je povazovana za
riadne (platne a Uc¢inne) dorucent aj v pripade, ak zmluvna strana ktorej je
zasielka doruovand, odmietne prevziat’ zasielku, a to ku dnu jej odmietnutia
prevzatia.

4. Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.
Je vyhotovena v slovenskom jazyku v Styroch exemplaroch, dva exemplare
pre Prenajimatel’a a dva exemplare pre Ndjomcu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze ucinnost'ou tejto zmluvy sa dohodu konci
platnost’ zmluvy 0 najme nebytovych priestorov zo dna 2.2.2023.

6. Tato zmluva nadobuda uc¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia
(podrla § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika).

7. Obecné zastupitel'stvo obce Hrnc¢iarovce nad Parnou uznesenim ¢. 39/2023
zo dna 2.11.2023 schvalilo prenajom Nehnutel'nosti podl'a § 9a ods. 9 pism.
c) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a VZN ¢. 1/2010 o postupe pri zmluvnych prevodoch a nakladani
s majetkom obce.

8. Strany prehlasuju, Ze st plne sposobilé na pravne Ukony, Ze tito zmluvu
uzavreli vazne a slobodne, Ze nebola spisand v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze si zmluvu precitali a s jej obsahom stihlasia a
si si vedomi svojich zavizkov zo zmluvy vyplyvajacich, a na dokaz toho
prikladaju nizSie svoje vlastnoru¢né podpisy.

V Hrnéiarovciach and Parnou diia 28.11.2023

Za Prenajimatela Za N3jomcu

Mgr. Marcel Skorec Lubos Krizan
starosta obce najomca



